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ROZDZIAL 1

ROZDZIAt 1. WSTEP | UWARUNKOWANIA
REALIZACJI STRATEGII

1.1. Podstawy prawne i ranga dokumentu

Strategia Rozwoju Gminy Grodek na lata 2026-2035 (zwana dalej ,,Strategig”) jest
podstawowym dokumentem programowym polityki rozwoju Gminy. Zostata opracowana
w oparciu o nastepujace podstawy prawne i dokumenty odniesienia:

1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 252),
w szczegolnosci art. 10e i 10f.

2. Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z
2025r. poz. 198 z pézn. zm.).

3. Ustawaz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2026r. poz. 538).

4. Ustawa z dnia 12 pazdziernika 1990 r. o ochronie granicy panstwowej (Dz. U. z
2026 r. poz. 50) oraz rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
zdnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu gmin i innych jednostek zasadniczego
podziatu terytorialnego panstwa potozonych w strefie nadgranicznej oraz tablicy
okreslajgcej zasieg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

5. Ustawa z dnia 6 stycznia 2005 r. o mniejszosciach narodowych i etnicznych oraz o
jezyku regionalnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 75).

Strategia jako dokument polityki rozwoju nie przesadza o lokalizacji ani parametrach
konkretnych przedsiewzie¢, jednak wyznacza ramy dla dziatan inwestycyjnych. W toku
procedury przyjecia Strategii Gmina wystgpi do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS)
albo mozliwosci odstgpienia od jej przeprowadzenia —zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Strategia stanowi podstawowy dokument kierunkowy dla sporzadzenia planu ogélnego
Gminy (zwany dalej POG) i wyznacza ramy dla dalszych rozstrzygnie¢ planistycznych na
poziomie lokalnym.



1.2. Horyzont czasowy i charakter dokumentu

Dokument obejmuje lata 2026-2035.

Przyjety horyzont czasowy wynika z koniecznosci zapewnienia spojnosci planowania
lokalnego z cyklem planowania strategicznego na szczeblu krajowym. Rok 2035 stanowi
punkt docelowy dla obecnie procedowanej nowej koncepcji rozwoju Kkraju
(Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju), co pozwala na skorelowanie celéw
rozwojowych Gminy Grodek z aktualizowanymi priorytetami polityki panstwa.

Ponadto charakter dokumentu oraz jego zatozenia demograficzne sa Scisle powigzane z
wymogami reformy systemu planowania przestrzennego (wprowadzonej ustawg z
2023 r.). Zgodnie z art. 10e ust. 1 ustawy o0 samorzadzie gminnym, ustalenia Strategii sg
uwzgledniane przy sporzadzaniu Planu Ogoélnego Gminy. W zwigzku z tym, horyzont
czasowy i prognozy demograficzne przyjete w Strategii zostaty zsynchronizowane z
metodyka wymagana przy opracowywaniu Planu Ogbélnego, opierajaca sie na oficjalnych
prognozach Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS).

Takie podejscie pozwala na:

1. Zachowanie spodjnosci prawnej i metodycznej pomiedzy strategia spoteczno-
gospodarczg a nowym systemem planowania przestrzennego (Planem Ogdélnym),
co jest istotng przestanka dla zachowania spdjnosci polityki rozwoju i polityki
przestrzennej.

2. Zgodnos¢ z art. 9 ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
wymagajgcym spojnosci dokumentéw lokalnych ze strategiami wyzszego rzedu.

3. Uwzglednienie dtugookresowych wyzwan, specyficznych dla Gminy Grédek
jako gminy przygranicznej, w tym procesow depopulacji oraz nowych
uwarunkowan geopolitycznych i zwigzanych z bezpieczenstwem granic.

4. Elastycznos$¢é w pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych, wykraczajacg poza
obecng perspektywe finansowa UE i przygotowanie Gminy do kolejnych okreséw
programowania.

Ze wzgledu na potozenie Gminy w strefie przygranicznej dokument ma réwniez charakter
adaptacyjny i odpornosciowy. Oznacza to, ze Strategia nie ogranicza sie wytacznie do
wyznaczania kierunkéw rozwoju, lecz uwzglednia takze potrzebe utrzymania ciggtosci
ustug publicznych, zdolnosci reagowania na zmienne uwarunkowania geopolityczne oraz
elastycznosci w doborze zrddet finansowania inwestycji. W praktyce oznacza to
przygotowanie Gminy zarowno do korzystania ze srodkdw bezzwrotnych, jak i - w
uzasadnionych przypadkach - z instrumentow zwrotnych i modeli mieszanych.

1.3. Metodyka prac i uspotecznienie (Proces ,,Gtos Grodka”)

Prace nad dokumentem prowadzono w modelu partycypacyjno-eksperckim.



1.3.1. Baza danych i modelowanie predykcyjne
Zastosowano metode hybrydowa w celu uzyskania najbardziej aktualnego i
strukturalnego obrazu Gminy:

e Analizailosciowa (PESEL 2024): Okreslenie realnej liczby mieszkancéw na dzien
31.12.2024 .

e Analiza strukturalna (NSP 2021): Wykorzystanie danych jednostkowych z
obwodow spisowych do identyfikacji struktury gospodarstw domowych.

o Analiza prognostyczna: Wykorzystanie prognozy ludnosci GUS do 2060 r. jako
uzasadnienia dla modelu koncentracji inwestyc;ji.

Dane statystyczne wykorzystane w Strategii stuzg celom diagnostycznym i
prognostycznym i nie zastepuja danych, uzgodnien ani rozstrzygnie¢ wymaganych w
odrebnych procedurach formalno-prawnych.

1.3.2. Proces partycypacyjny

Proces uspotecznienia Strategii zostat zintegrowany z konsultacjami nad Planem
0Ogélnym Gminy, z zachowaniem odrebnosci wymogoéw formalno-prawnych dla obu
procedur. Gtos mieszkancéw dotyczacy przeznaczenia terendw zostat potraktowany jako
kluczowy wktad w definiowanie kierunkéw rozwoju.

1.4. Spojnosc z dokumentami wyzszego rzedu

Strategia jest spdjna z celami okreslonymi na poziomie krajowym i regionalnym, w
szczegoblnosci z:

1. Aktualizowane dokumenty strategiczne szczebla krajowego (w tym kierunki prac
nad Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju do roku 2035 - SSRK): Strategia
uwzglednia kierunki rozwoju wynikajgce z aktualizowanych priorytetéw polityki
panstwa, w tym priorytety dotyczgce budowy odpornosci panstwa i
spoteczenstwa oraz zrbwnowazonego rozwoju terytorialnego.

2. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (KSRR): Gmina Grédek, jako
obszar zakwalifikowany do Obszaréw Strategicznej Interwencji (OSl) - obszary
zagrozone trwata marginalizacja, realizuje cele w zakresie niwelowania réznic
rozwojowych, zwiekszania dostepnosci ustug publicznych oraz przeciwdziatania
negatywnym trendom demograficznym.

3. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Podlaskiego 2030: Strategia Gminy Grédek
realizuje cele wojewddzkie w trzech kluczowych wymiarach:

o Gospodarczym: Poprzez rozwdj funkcji logistycznych i transportowych
wzdtuz drogi krajowej nr 65 i linii kolejowej nr 37 (Wezet Logistyczny Wality-
Stacja), co wpisuje sie w cel ,Dynamiczna Gospodarka” i wzmacnia
wschodnig os$ transportowa regionu.
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o Spotecznym: Poprzez realizacje pakietu ustug dla senioréw i osoéb
wykluczonych (Dom Opieki, Centrum Aktywnosci Seniora) na obszarze
wskazanym w strategii wojewodzkiej jako OSI - Obszar Zagrozony Trwata
Marginalizacja.

o Przestrzennym i Srodowiskowym: Poprzez ochrone zwartych komplekséw
lesnych Puszczy Knyszynskiej (obszary rolno-lesne Puszczy Knyszynskiej)
oraz rozwdj turystyki zrownowazonej (Zalew Zarzeczany), co realizuje
wojewddzki priorytet ochrony unikalnych walordw przyrodniczych.

4. Polityka Energetyczna Polski do 2040 r. (PEP2040) / Krajowy Plan na rzecz
Energii i Klimatu: Strategia realizuje cele transformacji energetycznej poprzez
wspieranie lokalnego bezpieczenstwa energetycznego, rozwdj OZE oraz inicjatyw
obywatelskich (Klastry Energii, Spotdzielnie Energetyczne).

W warunkach wzrostu znaczenia bezpieczenstwa terytorialnego i odpornosci
infrastrukturalnej Strategia uwzglednia rdéwniez kierunki polityk publicznych
wzmacniajgcych rozwdj obszardw przygranicznych, w szczegdlnosci w zakresie
dostepnosci transportowej, standardu i bezpieczeistwa ustug publicznych
(rozumianych jako priorytet jakosci i dostepnosci, w tym rozwigzan organizacyjnych i
mobilnych), odpornosci energetycznej oraz zdolnosci do pozyskiwania srodkéw na
infrastrukture o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Odniesienia te nalezy rozumie¢
jako zgodnos¢ kierunkowa, aktualizowanag na etapie wdrazania Strategii wraz ze
zmianami programoéw rzagdowych i europejskich.

1.4.1. Matryca spdjnosci (kraj - region - LSR)

Matryca spoéjnosci przedstawia powigzania pomiedzy dokumentami nadrzednymi a
celami, kierunkami dziatan i projektami Strategii Gminy Grodek. Zestawienie ma
charakter syntetyczny i stuzy wykazaniu komplementarnosci interwencji oraz
potencjalnych zrédet finansowania.

Uwaga: Matryca nie zastepuje analizy zgodnosci formalnej w procesie opiniowania; stuzy
wykazaniu logicznej spojnosci i komplementarnosci interwenciji.

Dokument / polityka | Powigzanie z Strategia Gminy | Przyktadowe

nadrzedna Grodek instrumenty / zrodta

Fundusze UE i krajowe
Krajowa Strategia Rozwoju Cele I-lll; OSI A-C; priorytet dostepnosci dla OSI; preferencje dla

Kraj Regionalnego 2030 (KSRR) - ustug i transportu, adaptacja Polski Wschodniej;
wsparcie OSIl, dostepnos¢ ustug, demograficzna, montaz finansowy i instrumenty mieszane i
przeciwdziatanie marginalizacji etapowanie projektéw zwrotne (w zaleznosci od

projektu)
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Kraj

Region

Kraj
sektorow
a

Kraj / UE

Lokalny

/

Dokument / polityka

nadrzedna

Sredniookresowa Strategia
Rozwoju Kraju do 2035 (SSRK) -
odpornosé, bezpieczenstwo,
rozwdj terytorialny

Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Podlaskiego 2030 - gospodarka,
spéjnos¢  spoteczna, ochrona
waloréw przyrodniczych

Polityka Energetyczna Polski do
2040 (PEP2040) / KPEIK -
efektywnos¢ energetyczna, OZE,
bezpieczenstwo energetyczne

Polityki dla obszarow
przygranicznych i  wspoétpraca
terytorialna (w tym odpornosc¢
infrastrukturalna)

Lokalna Strategia Rozwoju (LSR)
wtasciwej LGD - rozwdj lokalny
kierowany przez spotecznosé
(RLKS)

Powigzanie z Strategia Gminy
Grédek

Os$ odpornosci i ciggtosci ustug (rozdz.
1.2, 7); zarzadzanie ryzykiem i
cyberodpornos¢ infrastruktury

OSlI A (Brama Wschodnia) — funkcje
logistyczno-transportowe; OSI C -
odnowa wsi i ustugi spoteczne; ochrona
Puszczy Knyszynskiej; turystyka
zrownowazona (Zalew Zarzeczany)

Cel operacyjny 3.2; projekty OZE i
poprawy efektywnosci; dopuszczenie
modeli EPC/ESCO; etapowanie
inwestycji energetycznych

Zarzadzanie ryzykiem (rozdz. 7.2);
utrzymanie ciaggtosci ustug; dostepnosé
transportowa; przygotowanie portfela
projektéw na zmienne uwarunkowania
geopolityczne

OSI C (Rewitalizacja i Odnowa Wsi);
projekty miekkie (aktywizacja, kultura,
turystyka, integracja spoteczna);
partycypacja i wspotpraca z NGO

Przyktadowe
instrumenty / zrédta

Programy rzagdowe i UE
dot. bezpieczenistwa i
odpornosci; $rodki na
cyfryzacje i
cyberbezpieczenstwo;
partnerstwa
instytucjonalne

Fundusze regionalne
(program wojewddzki) i
krajowe; instrumenty dla
OsSl; projekty
infrastrukturalne i
spoteczne

NFOSIGW/WFOSIGW;
fundusze
(energia/klimat);
EPC/ESCO; instrumenty

UE

zwrotne (jesli
uzasadnione
ekonomicznie)

Programy  wspotpracy
terytorialnej (np.
Interreg) - jesli
dostepne; programy

rzadowe dla obszaréw
przygranicznych;

instrumenty na
infrastrukture krytycznag

LEADER/RLKS; granty i
konkursy LGD; projekty
spoteczneiturystyczne o
matej i Sredniej skali
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ROZDZIAL 2

ROZDZIAtL 2. DIAGNOZA STANU GMINY - WNIOSKI
STRATEGICZNE

2.1. Sfera Demograficzna: Wyzwanie egzystencjalne

Analiza procesow ludnosciowych jest najbardziej krytycznym elementem diagnozy,
determinujgcym racjonalnosc¢ wszelkich inwestyciji.

2.1.1. Prognoza i polaryzacja demograficzna

Depopulacja jest w Strategii traktowana jako trwate uwarunkowanie rozwojowe, a nie
zjawisko przejsciowe, co determinuje przyjmowane priorytety dziatan oraz sposob
gospodarowania zasobami.

Podstawg zatozen Strategii jest oficjalna Prognoza ludnosci rezydujgcej GUS na lata
2023-2060. Przewiduje ona dla Gminy Grdédek sukcesywny ubytek ludnosci. Nalezy
jednak wyraznie zaznaczyé, ze w Swietle najnowszych analiz statystycznych, w
tym eksperymentalnej symulacji liczby ludnosci GUS, oficjalna prognoza powinna by¢
traktowana jako wariant optymistyczny.

Doswiadczenia z weryfikacji wczes$niejszych prognoz wskazujg na postepujaca
polaryzacje rozwoju: w gminach peryferyjnych o statusie OSI| rzeczywiste tempo
wyludniania czesto okazuje sie szybsze, niz zaktadaja standardowe modele
ekonometryczne (ktére "usredniajg" pewne trendy krajowe). Fakt, ze nawet wariant
bazowy (optymistyczny) wskazuje na istotny spadek populacji (rzedu 30% w
perspektywie 2060 r.), stanowi silny argument za koniecznoscig zmiany paradygmatu
rozwoju.

Implikacje dla Strategii:

e Zasada ostroznosci: Skoro nawet optymistyczne scenariusze przewidujg
znaczacy ubytek mieszkanncéw, Gmina powinna unikaé¢ planowania infrastruktury
"na wyrost".

¢ Koniecznos¢ koncentracji: Zasoby powinny by¢ alokowane w sposob selektywny.
Utrzymywanie rozproszonej sieci ustug przy kurczacej sie bazie podatkowe;j i
ludnosciowej moze prowadzi¢ do pogorszenia rownowagi finansowej Gminy.

o Priorytet Weztéw Rozwoju: Inwestycje powinny trafia¢ tam, gdzie istnieje
najwieksza szansa na stabilizacje demograficzng, aby zapewni¢ ich trwatos¢ i
uzytecznosc.
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2.1.2. Hierarchia osadnicza (Analiza NSP 2021)
Synteza przestrzenna: Gmina Trzech Predkosci

Analiza procesdow demograficznych i osadniczych pozwala na wyodrebnienie trzech
makro-stref o odmiennej dynamice rozwoju, co determinuje koniecznos¢ réznicowania
polityki przestrzennej:

1. Strefa Zachodnia ("Zielona"): Strefa o najwiekszym potencjale osadniczym,
znajdujacy sie pod umiarkowang presja suburbanizacji (naptyw mieszkancoéw z
Aglomeracji Biatostockiej), wymagajgca uporzadkowania proceséw budowlanych
(konsolidacija).

2. Strefa Centralna ("Zé6tta"): Historyczny rdzen gminy, zagrozony stagnacja,
wymagajacy dziatan stabilizacyjnych i modernizacyjnych, aby utrzymac funkcje
ustugowe.

3. Strefa Wschodnia ("Czerwona"): Strefa gtebokiej depopulacji i peryferyjnosci,
gdzie jedynym impulsem rozwojowym jest infrastruktura graniczna (Bobrowniki),
a dominujacg funkcjg staje sie ochrona przyrody i krajobrazu.
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Analiza danych jednostkowych z obwoddéw spisowych (NSP 2021) pozwolita na

kategoryzacje

miejscowosci, ktéra

stanowi

podstawe réznicowania polityki

przestrzennej i wymaga dalszego doprecyzowania w pracach planistycznych:

Charakterystyka (Wnioski

Kategoria Implikacje dla polityki przestrzennej
g 2 NSP 2021) e e .
Najwyzszy udziat rodzin z Preferencjadlakoncentracjirozwojuzabudowyiustugw
Wezty Rozwoju dzie¢mi (np. Zatuki - 22 granic,ach lub w bezpos’rednim sasie.dztwitle istniejgcych
gospodarstwa 5+ 0s.). uktadéw osadniczych, przy priorytecie dla infrastruktury
Koncentracja ustug. publicznej i uporzadkowanego rozwoju.
Wysoki udziat rodzin Ostrozne dopuszczanie rozwoju funkcji mieszkaniowej,
Obszary presji naptywowych (np. Downiewo — z naciskiem na porzadkowanie uktadu osadniczego,
osadniczej /14 rodzin z dzieémi). ochrone krajobrazu oraz dostosowanie intensywnosci
suburbanizaciji Transformacja rozwoju do realnych mozliwosci obstugi
Rezydencjalna. infrastrukturalne;.
Obszary Dominacja gospodarstw Priorytet dla stabilizacji istniejgcej za.budowy i .r?zyvoju
. . ustug spotecznych, przy bardzo ostroznym podejsciu do
stabilizacji i jednoosobowych . o . . .
. . . . rozszerzania funkcji mieszkaniowej oraz preferencji dla
adaptacji (senioralnych) (np. Mieleszki — o, L . L .. . L
. dziatan poprawiajgcych jakos¢ zycia mieszkancow
spotecznej 15 gospodarstw 1-osobowych).
obecnych.
Sladowa liczba mieszkaficéw Bardzo wysoki poziom ostrozno$ci w rozszerzaniu
Obszary rolno- . . . . .
TR e (np. Chomontowce - 2 funkcji mieszkaniowej, z priorytetem dla ochrony
ospodarstwa). Zanik funkcji krajobrazu, ciggtosci rzyrodniczej i ograniczania
el gosp ) ] j ag przy j g

mieszkaniowej. kosztotwdrczego rozpraszania zabudowy.

2.2. Sfera Gospodarcza i Geopolityczna

Gospodarka Gminy jest zdominowana przez mikroprzedsiebiorstwa (96% podmiotow) i
funkcjonuje w warunkach podwyzszonej zmiennosci geopolitycznej. Oznacza to
konieczno$s¢ wzmacniania lokalnej odpornosci gospodarczej poprzez dywersyfikacje
funkcji, rozwdj infrastruktury o znaczeniu strategicznym oraz zwiekszanie zdolnosci do
pozyskiwania srodkdw zewnetrznych na przedsiewziecia infrastrukturalne, spoteczne i
energetyczne.

2.2.1. Wezet Logistyczny Wality-Stacja

Korytarz DK65 oraz Wezet Logistyczny Wality-Stacja (kolej normalnotorowa + DK65)
zachowuja strategiczne znaczenie dla obstugi funkcji logistycznych, transportowych i
bezpieczenstwa, niezaleznie od biezgcej zmiennosci warunkdéw ruchu granicznego. Jest
to jedyny obszar w Gminie posiadajgcy predyspozycje do koncentracji infrastruktury o
znaczeniu ponadlokalnym. Rozwdj tego obszaru jest zgodny z kierunkami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego, ktory definiuje ten pas
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jako 08 rozwoju transportu miedzynarodowego, wymagajgca uzupetnienia o
infrastrukture punktowa.

e Whniosek: Wality-Stacja to kluczowy obszar koncentracji funkcji logistyczno-
transportowych, w tym o potencjale do wykorzystania cywilnego i wojskowego
(podwdjnego zastosowania).

17



Rys. 2. Uwarunkowania komunikacyjne i infrastrukturalne Gminy Grodek.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych analitycznych i materiatéw roboczych Strategii.



2.2.2. Potencjat Kulturowy i Turystyczny
Unikalne dziedzictwo kulturowe (mniejszos$¢ biatoruska, Siabrouskaja Biasieda).

Whiosek: Strategia powinna ukierunkowywac¢ rozwdj turystyki na model kwalifikowany,
zrébwnowazony oraz oparty na dziedzictwie niematerialnym. Funkcja kulturowa i turystyczna
powinna by¢ rozwijana w sposob komplementarny wobec funkcji spotecznych i
ustugowych, tak aby inwestycje w tym obszarze wzmacniaty nie tylko atrakcyjnosc¢
zewnetrzng Gminy, ale réwniez jakos¢ zycia mieszkancéw oraz trwatos¢ lokalnych
instytuciji.

2.2.3. Rolnictwo i transformacja funkcji obszarow wiejskich

Rolnictwo pozostaje istotnym elementem struktury przestrzennej i gospodarczej Gminy,
jednak jego rola ulega stopniowej zmianie. W miejsce modelu powszechnego,
rozdrobnionego rolnictwa coraz wyrazniej pojawia sie zrdznicowanie pomiedzy
gospodarstwami o charakterze rynkowym i wyspecjalizowanym a obszarami, w ktérych
funkcja mieszkaniowa i dochody pozarolnicze zyskuja wieksze znaczenie niz produkcija
rolna. Oznacza to, ze obszary wiejskie Gminy petnig dzi$ réwnolegle funkcje produkcyjna,
mieszkaniowa, krajobrazowg i ustugowa.

Whiosek: polityka rozwoju Gminy powinna wspierac¢ trwatos¢ funkcji rolniczych tam, gdzie
zachowujg one realny potencjat ekonomiczny, a jednoczesnie wzmacnia¢ dziatania
uzupetniajgce, w szczegodlnosci lokalne przetwoérstwo, krétkie tancuchy dostaw, ustugi dla
mieszkancéw, agroturystyke oraz powigzania rolnictwa z marka lokalng i ochrong
krajobrazu.

2.2.4. Mikroprzedsiebiorczosc i lokalna gospodarka ustugowa

Lokalna gospodarka Gminy opiera sie gtéwnie na mikroprzedsiebiorstwach i drobnych
ustugach. Taka struktura wzmacnia lokalne zakorzenienie dziatalnosci gospodarczej, ale
jednoczesnie oznacza wiekszg wrazliwos¢ na zmiany zewnetrzne, ograniczony dostep do
kapitatu, trudnosci w rozwoju kompetencji oraz mniejszg zdolnos¢ do samodzielnego
skalowania dziatalnosci. W warunkach potozenia przygranicznego szczegélnego znaczenia
nabiera dywersyfikacja zrodet dochodu oraz wzmacnianie przedsiebiorczosci opartej na
lokalnych zasobach i potrzebach mieszkancow.

Whniosek: rola Gminy nie jest zastepowanie rynku, lecz tworzenie warunkéw dla rozwoju
mikroprzedsiebiorczosci poprzez poprawe dostepnosci infrastrukturalnej, utatwianie
dostepu do informacji, partnerstw, doradztwa i zewnetrznych instrumentéw wsparcia.
Szczegoblnie istotne sg dziatania wspierajace mikrofirmy w obszarach ustug codziennych,
ustug spotecznych, turystyki, gastronomii, drobnego przetwoérstwa, ustug technicznych oraz
dziatalnosci powigzanej z logistyka.
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2.3. Infrastruktura Techniczna: Luka wodno-sciekowa

Gtéwna barierg rozwojowg i Srodowiskowa jest dysproporcja miedzy zwodociggowaniem
(71,8%) a skanalizowaniem (47,1%) gminy.

Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne i ekonomiczne, przyjeto hybrydowy model
zarzadzania $ciekami, oparty na czterech odrebnych obszarach operacyjnych:

1. System Centralny (program regionalny / Srodki krajowe):

Obejmuje obszary o zwartej zabudowie (Wezty: Grédek i Wality-Stacja). Priorytetem
jest dogeszczanie sieci w celu maksymalizacji efektywnosci istniejacej oczyszczalni
w Grédku.

2. Lokalne Wezty Oczyszczania (Krolowy Most, Wality-Dwar):

Ze wzgledu na uwarunkowania hydrauliczne i ekonomiczne, w oddalonych
jednostkach osadniczych stosowane bedg rozwigzania autonomiczne. Planuje sie
budowe lokalnej oczyszczalni dla Downiewa, Kotodna, Krélowego Mostu i
Przechoddéw oraz modernizacje istniejgcego systemu oczyszczania w Walitach-
Dworze, co pozwoli na zabezpieczenie potrzeb mieszkancow blokéw i zabudowy
jednorodzinnej bez koniecznosci budowy kosztownych kolektoréw przesytowych do
Grodka.

3. Synergia z Infrastruktura Krytyczna (Bobrowniki):

Wykorzystanie potencjatu "sgsiedztwa" infrastruktury granicznej. Planuje sie
skanalizowanie wsi Bobrowniki poprzez przytagczenie jej do oczyszczalni
obstugujacej Przejscie Graniczne. Wymaga to zawarcia porozumienia z Wojewoda
(model shared services).

4. Systemy Indywidualne (PROW / WFOSiGW):

Na terenach rozproszonych, gdzie budowa sieci jest ekonomicznie nieuzasadniona,
jedynym wspieranym rozwigzaniem bedzie budowa przydomowych oczyszczalni
sciekdow. Gmina dazy do systemowego wsparcia mieszkancéw w pozyskiwaniu
dotacji naten cel.

Dla celéw monitoringu i ewaluacji przyjmuje sie jako punkt odniesienia stan bazowy na rok
2024, w tym poziom skanalizowania 47,1% oraz odrebne ewidencjonowanie liczby
dofinansowanych instalacji POS.
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2.4. Analiza SWOT (Synteza Wnioskow)

1. Wezet Zatuki: Najsilniejsza struktura rodzinna i 1. Zapasé Demograficzna: Prognozowany spadek

potencjat osadniczy. ludnoscio 32% do 2060r.

2. Wezet Logistyczny Wality-Stacja: Unikalna 2. Luka Infrastrukturalna: Niski poziom
infrastruktura logistyczna (kolej/DK65). skanalizowania (47,1%).

3. Kapitat Kulturowy: Unikalne dziedzictwo 3. Struktura wieku: Dominacja gospodarstw
mniejszosci biatoruskiej. senioralnych w strefach peryferyjnych.

4. Zasoby przyrodnicze: Puszcza Knyszyrnska. 4. Brak MPZP: Chaos przestrzenny i ryzyko kosztow.

1. Fundusze europejskie i krajowe: srodki na logistyke, 1. Zmiennosé geopolityczna: ryzyko ograniczenia

$Srodowisko, cyfryzacje i odpornosé. . - L -
. i . . ... ,, ruchu granicznego i ostabienia aktywnosci
2. Instrumenty mobilnosci wojskowej: mozliwos¢ ospodarczei
finansowania infrastruktury podwdjnego gosp . ) . . .
. 2. Zmiany klimatu: susze i podwyzszone ryzyko
zastosowania. . ,
pozarowe na obszarach lesnych.

3. Utrzymanie lub przywrdcenie ruchu granicznego:
mozliwos¢ wykorzystania potozenia przy DK65.
4. Popyt na dziatki: presja osadnicza z Aglomeracji
Biatostockiej.

3. Zmiany regulacji granicznych: mozliwosé
dodatkowych ograniczen inwestycyjnych w strefie
przygranicznej.

2.5. Sfera klimatyczno-srodowiskowa: zasob i ograniczenie

Gmina dysponuje wyjatkowym zasobem przyrodniczym (Puszcza Knyszynska i powigzane
formy ochrony przyrody). Jednoczesnie bardzo wysoki udziat obszaréw prawnie chronionych
(m.in. Natura 2000 - ok. 90,9% powierzchni; Park Krajobrazowy Puszczy Knyszynskiej - ok.
33,9%) ogranicza mozliwos¢ lokalizacji czesci funkcji i inwestyciji.

Zmiany klimatu wzmacniajg znaczenie dziatan adaptacyjnych: poprawy bilansu wodnego
(mata retencja, ochrona mokradet, racjonalna gospodarka wodna), ograniczania presji na
zasoby oraz wzmachniania btekitno-zielonej infrastruktury.

Implikacje dla Strategii: rozwoj gospodarczy i osadniczy powinien minimalizowa¢ konflikty
srodowiskowe oraz wykorzystywac¢ zasdb przyrodniczy jako przewage konkurencyjng
(turystyka kwalifikowana, ekoturystyka, edukacja przyrodnicza).
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Rys. 3. Uwarunkowania kulturowe i Srodowiskowe Gminy Grodek
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2.6. tad przestrzenny i narzedzia planistyczne

Uwarunkowania planistyczne wskazujg na bardzo niski udziat powierzchni gminy objetej
MPZP (ok. 0,2% w latach 2018-2023) oraz wysoka liczbe decyzji o warunkach zabudowy (WZ)
i lokalizacji inwestycji celu publicznego (LICP) w latach 2019-2023 (tgcznie 453 decyzje).

W praktyce oznacza to ryzyko rozpraszania zabudowy i wzrostu kosztéw utrzymania
infrastruktury. Plan Ogélny moze stanowi¢ jedno z kluczowych narzedzi porzadkowania
polityki przestrzennej i wdrazania Strategii: ogranicza¢ presje inwestycyjng w obszarach
konfliktowych oraz kierowac rozwoj do weztdw rozwoju.

2.7. Transport i dostepnosé: peryferyjnosc i szanse

Dostepnos$¢ transportowa ksztattuje zaréwno jakos¢ zycia mieszkancow, jak i potencjat
inwestycyjny gminy.

Kluczowe znaczenie maja: (1) korytarz DK65 wraz z powigzaniami z Weztem Logistycznym
Wality-Stacja, (2) dostepnos¢ do osrodka wojewddzkiego (Biatystok) oraz (3) funkcje
przygraniczne (obstuga ruchu granicznego, logistyka, stuzby).

Implikacje dla Strategii: priorytet dla poprawy bezpieczenstwa i jakosci drég lokalnych,
rozwigzan transportu zbiorowego/dostepnosciowego oraz integracji rozwoju osadniczego z
siecig transportowa.

Ewentualny rozwdj funkcji lotniczych w Biatymstoku moze w przysztosci poprawiac
zewnetrzng dostepnosc¢ regionu, jednak na etapie obowigzywania Strategii nie powinien
stanowi¢ samodzielnej podstawy planowania projektéw Gminy.

2.8. Whioski przekrojowe: logika interwencji i kluczowe kompromisy

Synteza diagnozy prowadzi do nastepujacej logiki interwencji Strategii:

Koncentracja inwestycji i ustug w weztach rozwoju, przy réwnolegtym zapewnieniu
minimalnej dostepnosci ustug w strefach rozproszonych.

Rozwdj gospodarczy oparty o funkcje przygraniczne i logistyczne (Dual Use) oraz
turystyke kwalifikowang i dziedzictwo kulturowe, z poszanowaniem ograniczen
srodowiskowych.

Priorytet dla infrastruktury podtrzymujacej jakos¢ zycia (woda, $cieki, drogi,
tacznosé), ktéra warunkuje decyzje osiedlencze i atrakcyjnosc inwestycyjnag.

W dalszych pracach planistycznych presja inwestycyjna powinna by¢ kierowana do
obszaréw o najmniejszych konfliktach funkcjonalnych i Srodowiskowych.

Kluczowym wnioskiem przekrojowym dla Strategii jest koniecznos¢ powiagzania kapitatu
spotecznego z odpornoscig infrastrukturalng i dostepnoscia ustug. Najwiekszym zasobem
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Gminy pozostaje aktywnos$¢ mieszkancow i zdolno$é do wspétdziatania, natomiast
najwiekszym ograniczeniem sg braki w infrastrukturze bezpieczenstwa i jakosci zycia,
zwtaszcza w zakresie transportu, infrastruktury komunalnej, gospodarki wodno-$ciekowej,
matej retencji oraz ustug zdrowotnych i opiekuriczych. Oznacza to potrzebe wzmacniania
kapitatu spotecznego jako filaru odpornosci przy rownoczesnym domykaniu najbardziej
krytycznych brakéw infrastrukturalnych. W obszarze energetycznym Gmina powinna
przygotowywac projekty etapowo i racjonalnie, z gotowosciag do korzystania z instrumentéw
doradczych wspierajgcych dojrzewanie inwestyciji.
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ROZDZIAL 3

ROZDZIAt 3. ZAtOZENIA STRATEGICZNE: CELE |
KIERUNKI INTERWENCIJI

3.1. Wizja Rozwoju Gminy Grédek 2035

"Gmina Grodek 2035 - gmina wykorzystujgca potozenie przygraniczne dla rozwoju funkcji
logistycznych, ustugowych i turystycznych, oferujaca wysoka jakosc¢ zycia w zintegrowanych
weztach osadniczych oraz chronigca unikalne dziedzictwo kulturowe oraz walory
srodowiskowe."

3.2. Cele strategiczne i operacyjne

Cele i kierunki dziatan zostaty sformutowane z zatozeniem adaptacji Gminy do trwatych
zmian demograficznych, gospodarczych i przestrzennych. Oznacza to przesuniecie akcentu
z prostego zwiekszania skali inwestycji na utrzymanie dostepnosci i jakosci ustug
publicznych, wzmacnianie odpornosci infrastruktury i instytucji oraz racjonalne
porzadkowanie interwencji w warunkach ograniczonych zasobéw finansowych.

CEL STRATEGICZNY I: NOWOCZESNA STRUKTURA OSADNICZA | WSPARCIE
SPOLECZNE

W warunkach depopulacji i zmiany struktury wieku priorytetem staje sie nie tylko rozwdj
nowych ustug, lecz przede wszystkim utrzymanie ich realnej dostepnosci terytorialnej,
organizacyjnej i finansowej. Dostepnos¢ transportowa powinna by¢ traktowana jako
warunek spoéjnosci spotecznej i rownych szans mieszkancow, a nie wytacznie jako
zagadnienie techniczne.

Cel Operacyjny Kierunek Interwencji Powigzanie z Diagnoza

1.1. Koncentracja Priorytetyzacja inwestycji w infrastrukture Reakcja na presje osadnicza (Zatuki) i
potencjatu w Weztach edukacyjng i spoteczng w Weztach konieczno$¢ utrzymania ustug dla
Rozwoju. (Grodek, Zatuki). kurczacej sie populacji.

Wdrozenie modelu Mobilnych Ustug
1.2. Adaptacja ustug w Spotecznych (transport na zadanie,
Obszarach Wsparcia opieka  $rodowiskowa) w  modelu
Strukturalnego. wspotfinansowanym Ze srodkow

zewnetrznych i optat celowych.

Odpowiedz na dominacje
gospodarstw  senioralnych  oraz
konieczno$¢ zapewnienia trwatosci
finansowej ustug operacyjnych.
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Cel Operacyjny Kierunek Interwencji Powigzanie z Diagnoza

Modernizacja Gminnego Centrum Kultury
1.3. Ochrona i rozwéj w Grédku w celu poszerzenia oferty Wykorzystanie unikalnego potencjatu
dziedzictwa kulturalnej, integracyjnej i edukacyjnej dla kulturowego i przeciwdziatanie
kulturowego. mieszkancow oraz wsparcie lokalnych marginalizacji.

inicjatyw spoteczno-kulturalnych.

CEL STRATEGICZNY Il: GOSPODARKA OTWARTA | INFRASTRUKTURA DUAL USE

Cel Operacyjny Kierunek Interwencji Powigzanie z Diagnoza

Wykorzystanie potozenia przy

. Uzbrojenie terendw inwestycyjnych (P/U) i  korytarzu DK65, infrastruktury
2.1. Rozwdj Wezta . .. . . . .
Logistyczneso Walit budowa infrastruktury podwodjnego kolejowej oraz potencjatu funkcji
Stagc'ay g y zastosowania w WezZle Logistycznym logistycznych i odpornosciowych,
8. Wality-Stacja. niezaleznie od zmiennosci biezgcych
warunkéw ruchu granicznego.
Wdrozenie hybrydowego systemu: sie¢
zbiorcza w  Weztach i  systemy
indywidualne POS strefach
2.2. Terytorializacja bR (. ). W . ' , . . L
Gospodarki Wodno rozproszonych. Dziatanie powinno by¢ Rozwigzanie problemu  niskiego
Sciepkowe" (radel 4 prowadzone z wykorzystaniem skanalizowania (47,1%) i zagrozenia
, . . zréznicowanych instrumentéw dla wéd gruntowych.
obszardw operacyjnych). )
finansowych, dostosowanych do

charakteru poszczegdélnych zadan
infrastrukturalnych.

CEL STRATEGICZNY Iil: tAD PRZESTRZENNY | BEZPIECZENSTWO EKOLOGICZNE

Wymiar odpornosci Gminy obejmuje zdolnos¢ do utrzymania ciggtosci dziatania ustug
publicznych, sprawnosci podstawowej infrastruktury oraz zdolnosci reagowania w
sytuacjach kryzysowych. Oznacza to potrzebe etapowego wzmacniania infrastruktury
komunalnej, bezpieczenstwa lokalnego, rozwigzan energetycznych, retencyjnych i

organizacyjnych, z zachowaniem racjonalnosci finansowej i koordynacji miedzysektorowej.

Cel Operacyjny Kierunek Interwencji Powiazanie z Diagnoza

Prowadzenie polityki przestrzennej OdpowiedZ na zjawisko depopulacji,
ograniczajacej rozpraszanie nowej wysokie koszty obstugi rozproszonej

3.1. Racjonalizacja zabudowy, z priorytetem dla koncentracji zabudowy oraz potrzebe zachowania

rozwoju  zabudowy i rozwoju w istniejacych, zwartych réwnowagi miedzy rozwojem

ochrona krajobrazu. uktadach osadniczych oraz dla ochrony osadnictwa, mozliwosciami
obszarow o] wysokiej wartosci  infrastrukturalnymi i ochrong
przyrodniczej, rolniczej i leSnej. krajobrazu.
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Cel Operacyjny Kierunek Interwencji Powigzanie z Diagnoza

Utworzenie Spoétdzielni  Energetycznej
(OZE) oraz wdrozenie matej retencji i L .
. . . . . . Odpowiedz na zagrozenia
3.2. Transformacja btekitno-zielonej infrastruktury. Dziatania . . . L.,
. . , . klimatyczne (susze) i koniecznosé
energetyczna i te powinny byé powigzane z poprawa L ) .
odpornos¢ klimatyczna. bezpieczenstwa energetycznego obiektow obnizenia kosztow utrzymania

P yczna. P getyczneg budynkéw publicznych.

Cel

Strategiczny /
Tryb

1. Gospodarka
Otwarta/H

1. Gospodarka
Otwarta /P

1. tad
Przestrzenny /D

l. Struktura
Osadnicza/D

l. Struktura
Osadnicza/H

111 tad
Przestrzenny /D

uzytecznosci publicznej
ograniczaniem kosztéw ich utrzymania.

Projekt / dziatanie

Uzbrojenie terendw P/U dla Wezta Logistycznego Wality-
Stacja (drogi publiczne, sieci ogdélnodostepne).

Budowa systemu buforowego (parkingi TIR) i MOP.

Budowa sieci kanalizacyjnej w aglomeracjach (Wality-
Stacja, Grodek).

Modernizacja i adaptacja infrastruktury edukacyjne;.

Budowa Domu Opieki Osdb Starszych (senioralna opieka
catodobowa).

Zagospodarowanie turystyczne Zalewu w Zarzeczanach.

oraz

Lokalizacja
(OSI)

oSl A:
Wschodnia

Brama

osl A:
Wschodnia

Brama

Wezty Rozwoju

OSI B: Zielone
Przedmiescie
(Zatuki)

Nowosiotki

(Obszar GPR)

Zarzeczany
(Obszar GPR)

Preferowany model /
przyktadowe zrédta

Finansowanie mieszane:
Srodki publiczne dla
infrastruktury
ogoélnodostepnej,
etapowanie lub instrumenty
zwrotne dla  elementéw

kapitatochtonnych.

lub inna
operatorem

PPP, koncesja
wspoétpraca z
zewnetrznym; rola Gminy:
przygotowanie terenu i
infrastruktury publiczne;.

Finansowanie
uzupetniane Srodkami
wtasnymi Gminy jako
wktadem wtasnym.

publiczne,

Finansowanie dotacyjne i
krajowe, z uzupetnieniem
$rodkami wtasnymi Gminy.

Inwestycja prywatna.

Finansowanie dotacyjne dla
projektéow turystycznych,
rekreacyjnych i
rewitalizacyjnych.
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Cel

) . . . Lokalizacja Preferowan model /

Strategiczny / | Projekt / dziatanie : v ., .

(OSI) przyktadowe zrodta
Tryb

W Loy Fina'nsowanie ' publiczng
l. Struktura . . . ; . . wspierane instrumentami
Osadnicza / H Powiekszenie zasobu mieszkan komunalnych. Wality-Stacja mieszkaniowvmi oraz

(Obszar GPR) .

etapowaniem inwestycji.

Finansowanie dotacyjne dla

st spotecznych i
I Struktura Centrum Aktywnosci Seniora (adaptacja hali targowej) /| ustug ~ spotecznych |
. . . Grédek (Centrum)  aktywizacji  senioralnej, z
Osadnicza/D modernizacja Gminnego Centrum Kultury. . .
mozliwoscig taczenia

Srodkow sektorowych.
Finansowanie mieszane i
Grodek Odporny i Dostepny. Pakiet zintegrowanych etapowane: srodki publiczne,
dziatan infrastrukturalnych i organizacyjnych instrumenty $rodowiskowe i
obejmujacych poprawe lokalnej dostepnosci, energetyczne, sSrodki na
" tad mod'ernizacje d;ég i ciqgé'w obstu%gt,l.jqcych. ustugi' el ff Gl bezpieczer’lst'wo lol'<alnfa oraz
publiczne, rozwéj gospodarki wodno-sciekowej, matej . przygotowanie projektéw do

Przestrzenny /H . . . . ; Gmina . .

retencji, wsparcie infrastruktury bezpieczenstwa finansowania zewnetrznego.
lokalnego, poprawe efektywnosci  energetycznej Projekt stuzy etapowemu
budynkéw publicznych oraz przygotowanie projektéw domykaniu najbardziej
energetycznych do finansowania zewnetrznego. krytycznych brakéw

infrastrukturalnych.

Wartosé Wartosé Cel
Wskaznik (KPI) artosc artosc¢ e

Bazowa (2024) Docelowa (2035)

1. Odsetek mieszkancow korzystajacych z sieci

. I 47,5% 55% Il
kanalizacyjnej
2. Liczba no.wych/uzbrOJonych stref aktywnosci 0 szt. 1 s7t. "
gospodarczej (P/U)

. Li h lni $cieké

3 ’lczba przydomowych oczyszczalni sSciekéw 990 szt. 390 szt. I
(POS)
4. Liczba utworzonych dziennych osrodkéw /

) X X 0 szt. 1 szt. I
klubow wsparcia seniora
5. Dtugos¢ drog gminnych o nawierzchni 24km 35km

utwardzonej

Bilans opracowany
----- w ramach POG i |l
aktualizowany

6. Bilans terenow budowlanych i etapowanie
rozwoju
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Strategiczny / | Projekt / dziatanie

Lokalizacja Preferowany model /

Ryzyko Kluczowe

(OSl) przyktadowe zrédta
minimum raz w
czasie kadencji
Rady Gminy

(zgodnie z cyklem
oceny aktualnosci
dokumentéw
planistycznych);
nowe tereny
wprowadzane
etapowo

1. Ograniczenie lub wstrzymanie
ruchu na przejsciu granicznym

2. Brak partnera PPP

3. Brak srodkéw na
operacyjne (Mobilne Ustugi)

koszty

4. Napiecia spoteczne  wokot

ograniczen planistycznych

5. Ograniczona zdolnos¢ obstugi
dtugu i wktadu wtasnego

Spadek zainteresowania
inwestorow terenami w Walitach-
Stacji z powodu braku tranzytu

Brak realizacji inwestycji
komercyjnych w Walitach-Stac;ji.

Utrata trwatosci projektéw EFS+.

Ryzyko opdznienia uchwalenia
Planu Ogoélnego i wdrozenia czesci
ustalen Strategii.

Ryzyko opdznienia lub redukcji
zakresu inwestycji strategicznych
oraz nadmiernego rozproszenia
portfela zadan.

Implikacja dla Strategii Dziatanie Mitygujace (Plan B)

Przeznaczenie terenéw na zaplecze logistyczne

dla rynku krajowego, stuzb panstwowych i
wojska (infrastruktura podwodjnego
zastosowania)

Koncesja: Podziat terenu na mniejsze dziatki i

wydzierzawienie ich lokalnym firmom
transportowym.
Zatozenie: Model wspodtfinansowany  ze

Srodkdéw zewnetrznych i optat celowych (zgodnie
zcelem 1.2).

Komunikacja i etapowanie: wyjasnianie skutkéw
finansowych, ochrona budzetu Gminy oraz
stopniowe wdrazanie najbardziej wrazliwych
rozstrzygniec.

Etapowanie, priorytetyzacja projektéw, taczenie
dotacji, instrumentow zwrotnych i PPP oraz
preferencja dla zadan o najwyzszej gotowosci i
najwyzszym poziomie dofinansowania.
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ROZDZIAL 4

ROZDZIAt 4. MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

4.1. Koncepcja Modelu: policentryczna koncentracja

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej ma charakter kierunkowy i stanowi punkt
odniesienia dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, w tym dla dalszych prac
planistycznych (w szczegélnosci Planu Ogolnego Gminy). Jego celem jest koncentracja
rozwoju w obszarach najlepiej obstuzonych, racjonalizacja kosztéw infrastruktury oraz
dostosowanie struktury przestrzennej do trwatych uwarunkowan demograficznych, przy
jednoczesnym poszanowaniu ograniczen srodowiskowych i krajobrazowych.

Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej Gminy Grédek opiera sie na zasadzie
policentrycznej koncentracji. Oznacza to kierowanie rozwoju i inwestycji przede wszystkim
do istniejgacych uktadéw osadniczych oraz do dwdéch Weztéw Rozwoju (Grodek i Zatuki) i do
stref rozwojowych w dolinach rzek, przy jednoczesnym utrzymaniu lesno-rolnego
charakteru pozostatych terendéw gminy. Uktad przestrzenny porzadkujg: korytarz drogi
krajowej nr 65 oraz linia kolejowa nr 37, ktére tworzg o$ transportowa i gospodarczg (w tym
dla obstugi ruchu i logistyki). Model uwzglednia potozenie przygraniczne, ograniczenia
wynikajgce z form ochrony przyrody (m.in. Park Krajobrazowy Puszczy Knyszynskiej i jego
otulina, obszary Natura 2000, Obszar Chronionego Krajobrazu "Wzgdorza Sokélskie") oraz
ryzyka srodowiskowe, w szczegélnosci obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig w dolinie
rzeki Suprasl. Ustalenia w rozdziale majg charakter strategiczny (kierunkowy) i nie stanowig
rozstrzygnie¢ planistycznych.

4.1.1. Rdzerr modelu: Wezty Rozwoju i 0$ DK65 / linia kolejowa

Trzon modelu stanowig dwa Wezty Rozwoju w dolinie rzeki Suprasl (Grédek i Zatuki) oraz
korytarz DK65 wraz z linig kolejowg nr 37, ktory ukierunkowuje lokalizacje funkcji
gospodarczych, logistycznych i obstugi ruchu (w szczegélnosci w rejonie Bobrownik oraz
Walit-Stacji). Réwnolegle rozwdj mieszkaniowo-turystyczny rekomenduje sie prowadzi¢ w
dowigzaniu do istniejgcych miejscowosci w dolinach rzek, z poszanowaniem ograniczen
srodowiskowych i krajobrazowych.
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Rys. 4. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: 2 Wezty + 4 strefy

9" Rl

Zrédto: opracowanie wtasne.

31



4.2. Hierarchia sieci osadniczej

Hierarchia sieci osadniczej porzadkuje role miejscowosci w modelu i stanowi podstawe do
réznicowania kierunkéw rozwoju (m.in. intensywnosci zabudowy, standardéw dostepnosci
ustug publicznych, zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa).

Grodek — Wezet Rozwoju. Osrodek gminny petnigcy funkcje gtownego centrum ustug
publicznych, handlu i ustug komercyjnych oraz aktywnosci gospodarczej; miejsce
koncentracji rozwoju mieszkaniowego i ustugowego przy zachowaniu ochrony dziedzictwa i
tadu przestrzennego.

Zatuki - Wezet Rozwoju. Osrodek uzupetniajgcy, z istotnym programem ustug
podstawowych (w tym edukacja), wzmacniajgcy dostepnos¢ ustug w podtnocnej czesci
gminy.

Wality-Stacja - Miejsce tgczace funkcje logistyczne, ustugowe i kolejowe (stacja kolejowa),
w tym obstuge ruchu tranzytowego oraz funkcje gospodarki lesnej.

Bobrowniki - Osrodek funkcji przygranicznych (drogowe przejscie graniczne) wraz z
ustugami towarzyszgcymi.

Zarzeczany - Miejscowos$é o funkcji sportowo-rekreacyjnej (zbiornik wodny i osrodek
sportowy) oraz uzupetniajgcej obstugi mieszkancow.

Miejscowosci Wality-Stacja oraz Zarzeczany tgczg sie przestrzennie z miejscowoscia
Grédek, tworzgc zwarty obszar zainwestowania. Pozostate miejscowosci petnig przede
wszystkim funkcje mieszkaniowe, z réznym udziatem funkcji rolniczej, turystycznej i
produkcyjne;.

Whnioski z hierarchii sieci osadniczej rozwinieto w opisie stref rozwojowych, stanowigcych
podstawe terytorializacji dziatan oraz powigzania modelu z dokumentami planistycznymi.

4.3. Strefy rozwojowe Gminy Grodek

Model wyréznia cztery kluczowe strefy rozwojowe oraz strefe rolno-lesng (rozumiang jako
dominujagcy kontekst przestrzenny gminy). Ponizsze opisy majg charakter kierunkowy i
stanowig podstawe do terytorializacji dziatan oraz do uwzglednienia w dokumentach
planistycznych. Opisy stref majg charakter ramowy i bedg uszczegétawiane na etapie Planu
Ogélnego oraz dokumentéw wykonawczych.

4.3.1. Strefa rozwoju wzdtuz rzeki Ptoska

Strefa obejmuje miejscowosci Kotodno, Krélowy Most, Downiewo i Przechody. Petni funkcje
mieszkaniowo-turystyczng i krajobrazowa, z rozwojem prowadzonym w nawigzaniu do
istniejgcych miejscowosci oraz zzachowaniem ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody
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i krajobrazu. Szczegdtowe warunki i rekomendacje dla tej strefy przedstawiono w Zatgczniku
1.

4.3.2. Strefa rozwoju w dolinie rzeki Suprasl

Strefa obejmuje gtéwny pas osadniczy gminy wraz z Weztami Rozwoju: Grédek i Zatuki. Jest
to podstawowa przestrzen koncentracji ustug publicznych, mieszkalnictwa oraz rozwoju
wielofunkcyjnego, przy zachowaniu ochrony doliny rzeki Suprasl, krajobrazu i ciggtosci
ekologicznej. Szczegétowe kierunki dla strefy rozwinieto w Zatgczniku 1.

4.3.3. Strefa korytarza logistyczno-granicznego DK65 (Bobrowniki - Wality-Stacja)

Strefa obejmuje obszar powigzany z przejsciem granicznym w Bobrownikach, Walitami-
Stacjg oraz korytarzem DKG65 i linii kolejowej nr 37. Stanowi gtowny obszar koncentracji
funkcji logistyczno-transportowych i obstugi ruchu, przy koniecznosci etapowania
inwestycji oraz ograniczania konfliktéw z funkcjami mieszkaniowymi i srodowiskowymi.
Szczegoétowe rekomendacje dla tej strefy zawarto w Zatgczniku 1.

4.3.4. Strefa rolno-lesna i przyrodniczo-przygraniczna

Strefa obejmuje zwarte kompleksy lesne, rolne i obszary przygraniczne, stanowigc
dominujacy kontekst przestrzenny gminy. Jej podstawowa funkcjg pozostaje ochrona
krajobrazu, ciggtosci przyrodniczej oraz utrzymanie lesno-rolnego charakteru, przy bardzo
ostroznym dopuszczaniu nowej zabudowy i rozwoju funkcji uzupetniajacych. Szczegdtowe
rozwiniecie zawarto w Zataczniku 1.

4.4, System powigzan przyrodniczych i ochrona krajobrazu

Teren gminy Grodek petni istotng role w regionalnym systemie przyrodniczym. W modelu
priorytetem jest zachowanie ciggtosci kompleksdw lesnych, dolin rzecznych i terenéw
podmoktych oraz ograniczanie fragmentacji krajobrazu; szczegétowe uwarunkowania
srodowiskowe przedstawiono w Zatgczniku 3.

4.5. Korytarze i elementy sieci transportowych

Model zaktada utrzymanie istniejgcego uktadu drogowego (droga krajowa nr 65 oraz drogi
wojewddzkie i powiatowe) oraz przebieg i korytarz linii kolejowej nr 37. Rekomenduje sie
rozwoj sieci dréog gminnych i dojazdéw w zakresie niezbednym do obstugi terenéw
rozwojowych i bezpieczenstwa ruchu. Jednoczesnie rekomenduje sie ograniczanie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wzdtuz DK65 i linii kolejowej nr 37, a funkcje logistyczne i obstugi
ruchu rekomenduje sie lokowa¢ do wyznaczonego korytarza DK65/linia kolejowa, z
minimalizacjg konfliktow z funkcjami mieszkaniowymi.
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4.6. Infrastruktura techniczna i spoteczna - warunki rozwoju

Rekomenduje sie powigzanie rozwoju przestrzennego z dostepnoscia infrastruktury
technicznej i ustug publicznych. Wezty Rozwoju (Grédek i Zatuki) petnig kluczowa role w
zapewnianiu ustug podstawowych, a uruchamianie nowych terendw powinno byc¢
etapowane i uzalezniane od realnych mozliwosci uzbrojenia oraz obstugi transportowej.
Szczegotowe wskazowki wdrozeniowe dla POG przedstawiono w Zatgczniku 6.

4.7. Ustalenia i rekomendacje dla polityki przestrzennej (kierunkowe)

Zasady prowadzenia polityki przestrzennej wynikajagce z modelu (do uwzglednienia w
dalszych pracach planistycznych, w tym w Planie Ogélnym Gminy):

e Koncentracjarozwoju: nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe lokowa¢ przede wszystkim
w granicach lub bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych uktadéw osadniczych oraz
obszaréw wyposazonych w infrastrukture.

e Uzupetnianie istniejgcej zabudowy: w pierwszej kolejnosci wykorzystywac rezerwy w
obrebie istniejagcych miejscowosci, porzadkowac strukture zabudowy i ograniczac
rozpraszanie.

e Etapowanie: dopuszczanie nowych funkcji uzaleznia¢ od dostepnosci wodno-
kanalizacyjnej, uktadu drogowego i transportu zbiorowego oraz od zgodnosci z ochrong
srodowiska i krajobrazu.

e Ochrona ciaggtosci przyrodniczej: zachowaé doliny rzeczne, tereny podmokte,
kompleksy lesne i powigzania przyrodnicze; ogranicza¢ presje inwestycyjng w
obszarach chronionych oraz w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

e Standardy krajobrazowe: utrzymywacé czytelne granice miejscowosci, kontrolowaé
gabaryty zabudowy, dominanty oraz ekspozycje krajobrazowe.

e Minimalizacja konfliktow funkcji: funkcje logistyczne i produkcyjne lokowac¢ wzdtuz
korytarza DK65/linia kolejowa i poza obszarami mieszkaniowymi oraz wrazliwymi
przyrodniczo.

Ze wzgledu na ograniczony zakres obszardw objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego rekomenduje sie wyznaczanie obszarow uzupetnienia

zabudowy w zwartych uktadach osadniczych oraz przygotowanie planéw miejscowych dla
kluczowych terenéw w strefach rozwoju i Weztach Rozwoju tam, gdzie uzasadnia to skala
zmian lub ryzyko konfliktéw. Szczegdétowe wskazdwki dla POG przedstawiono w Zatgczniku

6.

4.8. Bilans terenéw budowlanych i kierunki polityki mieszkaniowej

Polityka mieszkaniowa powinna wspiera¢ stabilnos¢ osadniczg gminy, ale w warunkach
depopulacji musi by¢ prowadzona ostroznie, z ograniczaniem nadpodazy terenow
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budowlanych i kosztéw infrastruktury. Preferuje sie rozwdj mieszkalnictwa w obszarach
najlepiej obstuzonych ustugami i infrastrukturg, przede wszystkim poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy i etapowe uruchamianie nowych terendéw; materiat analityczny i
wskazowki wdrozeniowe przedstawiono odpowiednio w Zatgcznikach 5i 6.

Nie wyklucza sie réwniez wyznaczania w Planie Ogélnym gminy stref wielofunkcyjnych z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, jezeli wynika to z przeprowadzonego bilansu
terendw oraz ze specyfiki turystyczno-rekreacyjnej gminy.

4.9. Karty Stref i Weztéw Rozwoju (materiat w Zataczniku 1)

Szczegdétowe Karty Stref Rozwojowych oraz Karty Weztéw Rozwoju przedstawiono w Zataczniku 1.
Karty porzadkujag kluczowe kierunki rozwoju i warunki brzegowe dla Weztdw Rozwoju oraz stref
rozwojowych i stuzg jako materiat wdrozeniowy do wykorzystania w dziataniach gminy oraz w pracach
nad Planem Ogdlnym i dokumentach wykonawczych.
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ROZDZIAL 5

ROZDZIAL 5. OBSZARY STRATEGICZNEJ INTERWENC)I
(0Sl)

5.1. OSl Zewnetrzne (Krajowe i Regionalne)

Gmina Groédek wpisuje sie w kluczowe obszary interwencji:

OSI Obszary Zagrozone Trwatg Marginalizacjg (CSM): Status ten daje Gminie preferencje w
dostepie do srodkow z Funduszy Europejskich dla Polski Wschodniej (FEPW).

OSI Przygraniczne i Geopolityczne: Gmina posiada na swoim terenie strefy zamkniete oraz
tereny o strategicznym znaczeniu dla obronnosci panstwa. Stanowi to podstawe do
ubiegania sie o Srodki unijne i krajowe na infrastrukture podwéjnego zastosowania (cywilno-
wojskowego).

5.2. Lokalne Obszary Strategicznej Interwencji (OSI)

Zasady doprecyzowania zasiegdw OSI, kryteria terytorializacji oraz organizacja wdrozenia
zostaty opisane w Zataczniku 6.

Na potrzeby Strategii przyjmuje sie roboczo trzy Lokalne OSI, stanowigce narzedzie
terytorializacji dziatan i projektow w oparciu o Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej
(Rozdziat 4). Lokalne OSI nie stanowig samodzielnych rozstrzygnie¢ planistycznych; stuza
porzadkowaniu priorytetéw interwencji i mogg czesciowo naktadac sie przestrzennie. Ich
ostateczne doprecyzowanie powinno nastgpi¢ w powigzaniu z POG oraz przygotowaniem
konkretnych przedsiewziec.

5.2.1. LOKALNY OSI A: "BRAMA WSCHODNIA" (Wzrost Gospodarczy)
Zasieg (kierunkowe): orientacyjnie obejmuje Wezet Logistyczny Wality-Stacja, rejon
Bobrownik oraz pas funkcjonalny wzdtuz DK65 i linii kolejowej nr 37.

Cel Interwencji: Przygotowanie terendw inwestycyjnych i obstuga logistyki.
Kierunki Dziatan: Uzbrojenie terendw P/U, budowa systemu buforowego.

Powiagzania przestrzenne (kierunkowe): kluczowe jest etapowanie uzbrojenia i rozwoju
terendw inwestycyjnych, zapewnienie spojnosci uktadu drogowego oraz uwzglednienie
funkcji podwodjnego zastosowania (cywilno-wojskowego) i wymogoéw bezpieczenstwa.
Szczegbétowe rozwigzania komunikacyjne, zasady obstugi terenéw oraz relacje funkciji
cywilnych i zwigzanych z bezpieczenstwem wymagajg doprecyzowania w POG i
dokumentacji projektowej.
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5.2.2. LOKALNY OSI B: "ZIELONE PRZEDMIESCIE" (Rozwéj Osadnictwa)

Zasieg (kierunkowe): orientacyjnie obejmuje Wezet Rozwoju Zatuki oraz zachodnig czesé
gminy w dolinie rzeki Suprasl (m.in. Kotodno, Krélowy Most, Downiewo, Przechody) — obszar
o relatywnie najwiekszym potencjale osadniczym i turystycznym.

Cel Interwencji: Obstuga rosnacej liczby mieszkancoéw i presji osadnicze;j.

Kierunki Dziatan: Modernizacja i adaptacja infrastruktury edukacyjnej, budowa sieci wodno-
kanalizacyjnej.

5.2.3. LOKALNY OSI C: "REWITALIZACJA | ODNOWA WSI" (Wsparcie Spoteczne)

Zasieg (kierunkowe): orientacyjnie obejmuje Obszar Rewitalizacji wyznaczony uchwatg
Rady Gminy (w tym m.in. Zarzeczany, Nowosiétki oraz Wality-Stacja w zakresie dziatan
spotecznych) oraz dodatkowe obszary wymagajace wsparcia strukturalnego, w
szczegoélnosci Gréodka.

Cel Interwencji: Realizacja Gminnego Programu Rewitalizacji (GPR), przeciwdziatanie
wykluczeniu spotecznemu i demograficznemu.

Kierunki Dziatan: Budowa infrastruktury opiekunczej (Dom Seniora), turystycznej (Zalew) i
spotecznej (Centrum Aktywnosci Seniora, mieszkania komunalne).

Preferencja wdrozeniowa: Projekty w tym obszarze powinny by¢ w pierwszej kolejnosci
kierowane do instrumentow dedykowanych rewitalizacji i wsparciu spotecznemu.
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ROZDZIAL 6

ROZDZIAt 6. KIERUNKI DZIALtAN | MONTAZ
FINANSOWY

6.1. Kierunki Dziatan (Bank Projektow)

Kierunki dziatan stanowig zbidor konkretnych przedsiewzieé¢ stuzgcych realizacji Celow
Strategicznych okreslonych w Rozdziale 3, wdrazanych w powigzaniu z Obszarami
Strategicznej Interwencji wskazanymi w Rozdziale 5. Dla celéw zarzadczych projekty
przyporzadkowuje sie do trzech podstawowych trybéw finansowania: D - tryb dotacyjny, H -
tryb hybrydowy oraz P - tryb PPP / koncesyjny.

Bank projektéw zostat uporzadkowany w taki sposob, aby w pierwszej kolejnosci
wzmacnia¢ dostepnosé¢ ustug, bezpieczenstwo i trwatos¢ dziatania Gminy, a dopiero w
dalszej kolejnosci przedsiewziecia o charakterze rozwojowym wymagajace wyzszego
poziomu ryzyka lub dtuzszego horyzontu zwrotu.

Uzupetniona diagnoza wskazuje, ze trwato$é rozwoju Gminy zalezy od réwnoczesnego
wzmachiania lokalnej przedsiebiorczosci, utrzymania dostepnosci ustug, budowania
odpornosci infrastrukturalnej oraz rozwijania kompetencji mieszkancéw i instytucji w
obszarach edukacji, bezpieczenstwa i wspotpracy lokalne;.

6.1.1. Priorytetowe projekty inwestycyjne

) . . . Lokalizacja Preferowan model /
Strategiczny /| Projekt / dziatanie ) y’ .
(OSl) przyktadowe zrédta
Finansowanie mieszane:
Srodki publiczne dla
Otwarta / H ) ¥ J g P ’ Wschodnia g 'ep J’,
ogoélnodostepne). etapowanie lub instrumenty
zwrotne dla elementow
kapitatochtonnych.

PPP, koncesja lub inna
wspoétpraca z operatorem
zewnetrznym; rola Gminy:
przygotowanie terenu i
infrastruktury publiczne;.

1. Gospodarka Budowa systemu buforowego (parkingi TIR) i OSI A: Brama
Otwarta /P MOP. Wschodnia
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Cel

Strategiczny /
Tryb

1. tad
Przestrzenny /D

I Struktura
Osadnicza /D

l. Struktura
Osadnicza/H

1. tad
Przestrzenny /D

l. Struktura
Osadnicza/H

l. Struktura

Osadnicza/D

1. tad
Przestrzenny /H

Projekt / dziatanie

Budowa sieci kanalizacyjnej w aglomeracjach
(Wality-Stacja, Grodek).

Modernizacja i
edukacyjne;j.

adaptacja infrastruktury

Budowa Domu Opieki Osoéb Starszych (senioralna
opieka catodobowa).

Zagospodarowanie Zalewu w

Zarzeczanach.

turystyczne

Powiekszenie zasobu mieszkan komunalnych.

Centrum Aktywnosci Seniora (adaptacja hali
targowej)

Grodek  Odporny i Dostepny. Pakiet
zintegrowanych dziatan infrastrukturalnych i
organizacyjnych obejmujacych poprawe lokalnej
dostepnosci, modernizacje drég i ciggow
obstugujacych ustugi publiczne, rozwoj
gospodarki wodno-sSciekowej, matej retencji,
wsparcie infrastruktury bezpieczenstwa
lokalnego, poprawe efektywnosci energetycznej
budynkéw publicznych oraz przygotowanie
projektéw energetycznych do finansowania
zewnetrznego.

6.1.2. Projekty uzupetniajace i dziatania miekkie

Uzupetnieniem projektéw priorytetowych
przedsiewziecia

inwestycyjne,

jakosciowe Strategii.

sg dziatania

Lokalizacja
(OSl)

Wezty Rozwoju

OSl B: Zielone
Przedmiescie
(Zatuki)

Nowosiotki

(Obszar GPR)

Zarzeczany
(Obszar GPR)

Wezet Logistyczny
Wality-Stacja
(Obszar GPR)

Grédek (Centrum)

Przekrojowo / cata
Gmina

ktére wzmacniajg efekty spoteczne,

miekkie

Preferowany model /
przyktadowe zrédta

Finansowanie publiczne,
uzupetniane srodkami
wtasnymi Gminy jako

wktadem wtasnym.

Finansowanie dotacyjne i
krajowe, z uzupetnieniem
srodkami wtasnymi Gminy.

Inwestycja prywatna.

Finansowanie dotacyjne dla
projektéow turystycznych,
rekreacyjnych i
rewitalizacyjnych.

Finansowanie publiczne
wspierane instrumentami
mieszkaniowymi oraz

etapowaniem inwestycji.

Finansowanie dotacyjne dla
ustug spotecznych i
aktywizacji senioralnej, z
mozliwoscia taczenia
Srodkéw sektorowych.

Finansowanie mieszane i
etapowane: srodki publiczne,
instrumenty Srodowiskowe i
energetyczne, $rodki na
bezpieczenstwo lokalne oraz
przygotowanie projektow do
finansowania zewnetrznego.
Projekt stuzy etapowemu
domykaniu najbardziej
krytycznych brakéw
infrastrukturalnych.

oraz mniejsze

gospodarcze i
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e Lokalny ekosystem wsparcia przedsiebiorczosci i kompetenciji.

Utworzenie lokalnego systemu wsparcia mikroprzedsiebiorstw i 0séb rozpoczynajgcych
dziatalnos¢, obejmujgcego punkt informacyjno-doradczy, podstawowe doradztwo
projektowe, szkolenia kompetencyjne, sieciowanie z instytucjami wsparcia oraz
posrednictwo w dostepie do zewnetrznych instrumentow finansowania i rozwoju.

Preferowany model finansowania: D / H - programy miekkie i edukacyjne, srodki regionalne
i krajowe dla rozwoju kompetencji oraz instrumenty mieszane dla wybranych ustug
doradczych i cyfrowych.

e Pakiet kompetencji technicznych, edukacyjnych i bezpieczenstwa.

Pakiet miekkich dziatan rozwijajgcych kompetencje mieszkancéw, szkét i lokalnych
instytucji w obszarach edukacji eksperymentalnej, monitoringu, nowych technologii,
bezpieczenstwa i zastosowan technicznych o matej skali, realizowany w partnerstwie z
instytucjami regionalnymi oraz z wykorzystaniem pilotazy, warsztatow, szkolen i dziatan
demonstracyjnych.

Preferowany model finansowania: D - programy edukacyjne i spoteczne, granty regionalne i
partnerskie oraz projekty innowacyjne i demonstracyjne.

e Rozwdj infrastruktury czasu wolnego (we wspoétpracy z LGD Puszcza Knyszynska).

Zakres obejmuje w szczegdlnosci realizacje postulatow mieszkancéw i partneréw
lokalnych, w tym:

- bulwaréw nad rzekag Suprasltw Grodku,
- skateparku lub toru rolkarskiego dla mtodziezy.

Preferowany model finansowania: D - srodki RLKS / LGD, srodki wtasne Gminy, programy
lokalne i grantowe.

e Bezpieczenstwo energetyczne obszaru aktywnosci gospodarcze;.

Zakres obejmuje opracowanie i aktualizacje dokumentow planistyczno-energetycznych
Gminy, w tym uwzglednienie zapotrzebowania na moc dla planowanego obszaru
aktywnosci gospodarczej oraz warunkow przytgczenia dla lokalnych zrodet energii i OZE.

Preferowany model finansowania: H - dziatanie stuzgce zabezpieczeniu warunkdéw rozwoju
inwestycji oraz zwiekszeniu odpornosci energetycznej Gminy.

Profilaktyka i integracja spoteczna.

Zakres obejmuje powigzanie programow profilaktycznych z ofertg lokalnych instytucji i
obiektow spotecznych, w tym z Centrum Aktywnosci Seniora, oraz finansowanie zajec
integracyjnych, terapeutycznych i dziatan stuzgacych zagospodarowaniu czasu wolnego
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dzieci i mtodziezy. Preferowany model finansowania: D - srodki wtasne Gminy, Srodki
programowe, optaty celowe oraz Srodki sektorowe.

Przy doborze kolejnosci realizacji projektow nalezy stosowacé zasade pierwszenstwa dla
przedsiewzie¢ poprawiajagcych dostepnos¢é ustug, bezpieczenstwo, odpornosé
infrastruktury oraz trwatos$é organizacyjng i finansowg ustug publicznych. Projekty
rozwojowe o charakterze uzupetniajgcym powinny by¢ etapowane i uruchamiane w miare
wzrostu gotowosci inwestycyjnej oraz dostepnosci finansowania zewnetrznego.

6.2. Montaz finansowy i zasady doboru instrumentow

Strategia zaktada montaz finansowy hybrydowy, w ktérym Gmina dobiera instrumenty
adekwatnie do charakteru projektu, jego trwatosci, potencjatu przychodowego oraz
zdolnosci organizacyjnej do wdrozenia. Srodki wtasne petnig role wktadu wtasnego, bufora
ptynnosci oraz narzedzia uruchamiajgcego finansowanie zewnetrzne.

Finansowanie przedsiewzie¢ powinno byé podporzadkowane zasadzie ostroznosci i
trwatosci. Oznacza to preferowanie projektow, ktére poprawiajg dostepnosé ustug
publicznych, ograniczajg koszty dtugoterminowe, wzmacniajg odpornos¢ infrastruktury i
instytucji oraz moga byc¢ realizowane etapowo, z mozliwoscig taczenia srodkéw
dotacyjnych, instrumentdéw przygotowawczych, finansowania mieszanego i partnerstw tam,
gdzie jest to uzasadnione.

6.2.1. Finansowanie dotacyjne

Finansowanie dotacyjne pozostaje podstawowym instrumentem realizacji przedsiewzie¢ o
charakterze publicznym, spotecznym, s$rodowiskowym, edukacyjnym, kulturalnym i
rewitalizacyjnym, zwtaszcza tych, ktére nie generujg trwatych przychodéw lub ktérych
gtéwnym celem jest Swiadczenie ustug publicznych.

6.2.2. Finansowanie zwrotne i instrumenty mieszane

W przypadku projektow infrastrukturalnych o duzej skali, dtugim cyklu zycia lub wysokiegj
kapitatochtonnosci Gmina powinna dopuszczac¢ stosowanie finansowania zwrotnego, w
tym pozyczek preferencyjnych, instrumentdw rozwojowych oraz rozwigzan mieszanych.

Tryb ten powinien by¢ rozwazany w szczegolnosci dla projektow infrastrukturalnych,
energetycznych, mieszkaniowych i opiekuriczych, a takze dla inwestycji, ktére moga byé
realizowane etapami lub posiadajg komponent majgtkowy o dtugiej trwatosci.

Finansowanie zwrotne nie zastepuje srodkéw dotacyjnych, lecz uzupetnia je tam, gdzie
sama dotacja nie pokrywa petnego zakresu inwestycji albo gdzie projekt wymaga wiekszej
elastycznosci montazu finansowego.
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Z punktu widzenia Strategii kluczowe jest przygotowanie Gminy do korzystania takze z
nowych instrumentéw pozyczkowych i doradczych, jezeli bedg one dostepne dla
samorzadow i projektow realizowanych na obszarach przygranicznych.

W obszarze energetycznym Gmina powinna rozwija¢ projekty etapowo, z naciskiem na
przygotowanie dokumentacyjne, audytowe i organizacyjne, tak aby zwieksza¢ gotowos¢ do
wykorzystania zewnetrznych instrumentéw doradczych i finansowych.

6.2.3. Partnerstwo publiczno-prywatne (PPP) i koncesje

Formuta PPP lub koncesji powinna by¢ preferowana, a nie automatycznie narzucana, w
odniesieniu do przedsiewzie¢ posiadajgcych potencjat komercyjny, przychodowy lub
operatorski. Przed podjeciem decyzji o wejsciu w takg formute Waojt powinien zainicjowac
analize optacalnosci, analize ryzyk oraz ocene rynku potencjalnych partneréw. Celem nie
jest przeniesienie catego ryzyka poza Gmine, lecz ograniczenie tej czesciryzyk operacyjnych
i finansowych, ktére moga by¢ efektywniej zarzadzane przez partnera zewnetrznego.

6.2.4. Spdjnosc z Wieloletnig Prognoza Finansowg (WPF) i etapowanie

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy powinna pozostawa¢ dokumentem nadrzednym
dla oceny realnej zdolnosci inwestycyjnej samorzadu, jednak realizacja czesci projektow
wymagaé bedzie sukcesywnej aktualizacji WPF w miare pozyskiwania $rodkéw
zewnetrznych, uzyskiwania gotowosci inwestycyjnej, uruchamiania nowych zrédet
finansowania oraz podejmowania decyzji o etapowaniu zadan.

Przy planowaniu przedsiewzie¢ nalezy zachowa¢ trzy zasady: pierwszenstwo dla projektéw
0 najwiekszym znaczeniu strategicznym i najwyzszej gotowosci realizacyjnej, ostrozne
planowanie wktadu wtasnego i kosztow podzniejszego utrzymania oraz unikanie
uruchamiania réwnolegle zbyt wielu inwestycji wymagajgcych wysokiego zaangazowania
srodkéw wtasnych lub obstugi zadtuzenia.
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1.

ROZDZIAL 7

ROZDZIAt 7. SYSTEM REALIZAC)I | MONITORINGU
STRATEGII

7.1. Organizacja Wdrozenia i Koordynacja

Za realizacje Strategii odpowiada Wéjt Gminy. Koordynacje prac prowadzi Zesp6t do spraw
wdrazania i monitoringu Strategii (powotany zarzadzeniem Wojta), ktdry zbiera sie dwa razy
w roku w celu dokonania przegladu Strategii i monitorowania mozliwosci realizacji
inwestycji oraz zadan ujetych w dokumencie. Z kazdego monitoringu sporzadza sie protokét
uwzgledniajgcy stopien wykonanych zadan oraz ewentualne zagrozenia dla osiggniecia
przyjetych wskaznikéw. Powotany zespo6t w ramach przegladu dokumentu, jezeli stwierdzi
takg koniecznos¢, wnioskuje do Waéjta Gminy o aktualizacje dokumentu, w szczegélnosci
zakresie Banku Projektow, przypisania projektéw do trybéw finansowania, mapy zrodet
finansowania oraz zatozen dotyczacych etapowania i spéjnosci z WPF.

7.2. System Monitorowania i Ewaluacji

System monitorowania jest oparty na mierzalnych wskaznikach produktu i rezultatu (KPI),
ktére pozwalajg na obiektywng ocene postepow.

7.2.1. Tabela Wskaznikéw Realizacji Strategii (KPI)

Wartos¢é Wartosé

Bazowa (2024) Docelowa (2035)

Odsetek mieszkancow korzystajacych z 47,5% 55% [l

sieci kanalizacyjnej

2. Liczba nowych/uzbrojonych stref 0 szt. 1 szt. [l
aktywnosci gospodarczej (P/U)

3. Liczba przydomowych oczyszczalni sciekow 220 szt. 320 szt. Il
(POS)

4. Liczba utworzonych dziennych osrodkéw / 0 szt. 1 szt.

klubéw wsparcia seniora

5

. Dtugos¢ drog gminnych o nawierzchni 24 km 35km Il

utwardzonej
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Wskaznik (KPI)

Wartosé
Bazowa (2024)

Wartosé Cel
Docelowa (2035) | strat.

6. Bilans terenéw budowlanych i etapowanie -----

rozwoju

Bilans 1l
opracowany w
ramach POG i

aktualizowany
minimum raz w
czasie kadenciji
Rady Gminy
(zgodnie z
cyklem oceny
aktualnosci
dokumentow
planistycznych);
nowe tereny
wprowadzane
etapowo

Whtascicielami danych dla wskaznikow sg wtasciwe referaty merytoryczne Urzedu Gminy, a

zrodtem danych pozostajg przede wszystkim ewidencje gminne, dokumentacja

inwestycyjna, sprawozdawczos$¢ jednostek organizacyjnych oraz - w przypadku wskaznikow

planistycznych - dokumenty planistyczne. Wskaznik nr 6 ma charakter wskaznika

planistycznego i bedzie weryfikowany na podstawie dokumentdéw planistycznych, w

szczegolnosci POG, oraz okresowych przegladdéw bilansu terenéw budowlanych.

| 7.2.2. Zarzgdzanie Ryzykiem Geopolitycznym i Finansowym

Strategia uwzglednia konieczno$SC¢ zarzgdzania ryzykiem w warunkach niestabilnosci

geopolitycznej i finansowej, w tym ryzykiem ograniczonej zdolnosci do zapewnienia wktadu

wtasnego oraz obstugi zobowigzan zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Ryzyko Kluczowe

1. Ograniczenie lub wstrzymanie Spadek
ruchu na przejsciu granicznym

2. Brak partnera PPP

zainteresowania
inwestoréw terenami w Walitach-
Stacji z powodu braku tranzytu

Brak realizacji inwestycji
komercyjnych w Walitach-Stac;ji.

Implikacja dla Strategii Dziatanie Mitygujace (Plan B)

Przeznaczenie terenéw na zaplecze
logistyczne dla rynku krajowego,
stuzb panstwowych i wojska
(infrastruktura podwdjnego
zastosowania)

Koncesja: Podziat terenu na
mniejsze dziatki i wydzierzawienie
ich lokalnym firmom
transportowym.
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Ryzyko Kluczowe Implikacja dla Strategii Dziatanie Mitygujace (Plan B)

Zatozenie: Model
3. Brak s$rodké koszt Stfi Srodké
rg sro. ow ng oszty Utrata trwatosci projektéw EFS+. wspo mansowa.ny ze $rodkow
operacyjne (Mobilne Ustugi) zewnetrznych i optat celowych
(zgodnie z celem 1.2).

Komunikacja i etapowanie:
Ryzyko opdznienia uchwalenia wyjasnianie skutkéw finansowych,
Planu Ogoélnego i wdrozenia czesci ochrona budzetu Gminy oraz
ustalen Strategii. stopniowe wdrazanie najbardziej

wrazliwych rozstrzygniec.

4. Napiecia spoteczne  wokot
ograniczen planistycznych

Etapowanie, priorytetyzacja

Ryzyko opdznienia lub redukcji projektéw, taczenie dotaciji,

5. Ograniczona zdolnos¢ obstugi zakresu inwestycji strategicznych instrumentéw zwrotnych i PPP oraz
dtugu i wktadu wtasnego oraz nadmiernego rozproszenia preferencja dla zadah o najwyzszej
portfela zadan. gotowosci i najwyzszym poziomie

dofinansowania.

7.3. Raportowanie, ewaluacja i aktualizacja

Wyniki ewaluacji stanowig podstawe do aktualizacji Strategii oraz dokumentéw
wykonawczych.

Ewaluacja srédokresowa rekomendowana jest w latach 2029-2030 (lub wczesniej w razie
istotnych zmian uwarunkowan, np. geopolitycznych, demograficznych lub planistycznych).

Raport z realizacji Strategii jest przedstawiany Radzie Gminy i publikowany (BIP/strona
gminy) co dwa lata, dla zapewnienia przejrzystosci i weryfikacji postepow prac.

7.4. Powigzanie z WPF, budzetem i dokumentami wykonawczymi

Zmiany o charakterze strategicznym (cele, model przestrzenny, OSI, zasady rozdziatu 4)
wymagajg aktualizacji Strategii w trybie uchwaty Rady Gminy.

Dokumenty sektorowe (np. program ochrony srodowiska, program opieki nad zabytkami,
program rewitalizacji, dokumenty energetyczne) powinny by¢ aktualizowane tak, aby
wspieraty cele Strategii i dostarczaty danych do KPI.

Ustalenia i rekomendacje polityki przestrzennej sg uwzgledniane w dalszych pracach
planistycznych, w tym w POG oraz - w razie potrzeby - miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla projektow generujgcych koszty utrzymania (OPEX) nalezy zapewnié ujecie skutkow
finansowych w prognozie (WPF) i w planach jednostek.
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Projekty priorytetowe powinny by¢ odzwierciedlane w WPF poprzez limity wydatkdow i
harmonogram realizacji.

Strategia jest wdrazana poprzez dokumenty wykonawcze gminy, w szczegdlnosci: budzet
roczny, Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) oraz plany rzeczowo-finansowe jednostek.
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ZALACZNIKI

Zataczniki stanowia integralna czesc Strategii Rozwoju Gminy Grodek na lata 2026-2035 i rozwijaja jej ustalenia
w zakresie przestrzennym, srodowiskowym, osadniczym i wdrozeniowym.

ZALACZNIK 1. Karty Stref Rozwojowych i Weziow
Rozwoju

Zatacznik 1 rozwija model przestrzenny przedstawiony w Strategii poprzez syntetyczne karty czterech Stref
Rozwojowych i dwdch Weztow Rozwoju. Karty maja charakter kierunkowy i pomocniczy. Stuza
porzadkowaniu polityki przestrzennej gminy oraz wspieraja dalsze prace planistyczne, w tym prace nad
Planem Ogdélnym Gminy (POG). Nie stanowia samodzielnych ustalen planistycznych.

1. KARTA STREFY ROLNO-LESNEJ

1.1. Charakter i rola w modelu

Strefa rolno-lesna stanowi dominujaca matryce przestrzenng gminy. Obejmuje zwarte
kompleksy lesne, kompleksy terendw rolnych oraz obszary o niskiej intensywnosci
osadnictwa. Jej podstawowg rolg jest utrzymanie lesno-rolnego charakteru gminy,
zachowanie ciggtosci ekologicznej, stabilnosci krajobrazowej i przestrzeni otwartych oraz
ochrona zasobéw srodowiska.

1.2. Kluczowe funkcje

e gospodarkarolnailesna,

e funkcje przyrodnicze i krajobrazowe,

e retencjaiochrona zasobéw wodnych,

e osadnictwo o matej intensywnosci,

e turystykairekreacja o ograniczonej presji przestrzennej,

e |okalnie dziatalnos¢ wydobywcza i przetworcza w skali niekolidujacej z funkcjg ochronng strefy.

1.3. Ograniczenia i uwarunkowania

e duzy udziat terendéw chronionych i cennych przyrodniczo,
® rozproszona struktura osadnicza,

® niska dostepnosc infrastrukturalna w czesci obszaru,

e ryzyko rozpraszania zabudowy i fragmentacji krajobrazu,

e wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin i lokalnych kolizji funkcji.

1.4. Kierunki i priorytety rozwoju
e utrzymanie dominujacej funkcji rolnej, lesnej i Srodowiskowej,

® ograniczanie rozpraszania nowej zabudowy,
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1.5.

uzupetnianie zabudowy wytgcznie w istniejacych strukturach osadniczych lub ich bezposrednim
sgsiedztwie,
ochrona ciggtosci przestrzeni otwartych i powigzan ekologicznych,

wspieranie matoskalowej turystyki, przetwoérstwa lokalnego i dziatalnosci opartych na zasobach
lokalnych.

Rekomendacje dla POG

W POG rekomenduje sie:

utrzymywanie czytelnych granic miejscowosci,

niewyznaczanie rozlegtych nowych terenéw zabudowy poza istniejgcymi uktadami osadniczymi,
uwzglednianie ochrony tradycyjnej zabudowy drewnianej i uktadéw historycznych.

ochrone dolin, terendéw podmoktych i kompleksow lesnych przed fragmentacja,

lokalizowanie nowych funkcji mogacych powodowaé konflikty wytacznie po analizie ich wptywu na
$rodowisko i krajobraz.

2. KARTA STREFY KORYTARZA LOGISTYCZNO-GRANICZNEGO

2.1.

Charakter i rola w modelu

Strefa korytarza logistyczno-granicznego obejmuje obszary powigzane z drogg krajowa nr 65
i linig kolejowa nr 37, w szczegdlnosci Bobrowniki, Wality-Stacje oraz tereny pozostajagce w

funkcjonalnym zwigzku z osig transportowa. Strefa stanowi gtéwny obszar koncentracji

funkcji gospodarczych, logistycznych, transportowych i ustug obstugi ruchu.

2.2.

Kluczowe funkcje

logistyka, magazynowanie i obstuga transportu,

funkcje ustugowe zwigzane z ruchem tranzytowym i granicznym,
wybrane funkcje produkcyjne i sktadowe,

utrzymanie i rozwoj lokalnych ustug dla mieszkancéw strefy,

wzmacnianie dostepnosci transportowej gminy.

. Ograniczenia i uwarunkowania

wystepowanie obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
obecnos¢ terendw lesnych ograniczajgcych ciagty rozwaj liniowy,
ryzyko konfliktéw pomiedzy funkcja gospodarcza, mieszkaniowa i Srodowiskowa,

koniecznosc¢ etapowania rozwoju zgodnie z mozliwosciami infrastrukturalnymi.

. Kierunki i priorytety rozwoju

koncentracja funkcji gospodarczych przy istniejacej infrastrukturze transportowej,

rozwaj terenéw inwestycyjnych w miejscach o najlepszej dostepnosci drogowej i kolejowej,
unikanie rozproszonego, liniowego rozwoju zabudowy wzdtuz catego korytarza,
porzadkowanie relacji miedzy funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi,

wzmachnianie roli Walit-Stacji jako miejsca koncentracji funkcji logistyczno-transportowych,
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2.5.

wykorzystywanie potencjatu Bobrownik jako miejscowosci granicznej.

Rekomendacje dla POG

W POG rekomenduje sie:

kierowanie funkcji logistycznych, transportowych i produkcyjnych do istniejagcych enklaw
zainwestowania oraz terendw niezainwestowanych o najlepszej dostepnosci,

unikanie lokowania intensywnych funkcji gospodarczych w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

uwzglednianie ograniczen srodowiskowych i krajobrazowych przy wyznaczaniu nowych terendéw,

etapowanie rozwoju w powigzaniu z uzbrojeniem terenu i obstugg komunikacyjna.

3. KARTA STREFY DOLINY RZEKI SUPRASL

3.1.

Charakter i rola w modelu

Strefa doliny rzeki Suprasl obejmuje najwazniejsze uktady osadnicze gminy oraz dwa Wezty
Rozwoju: Grdodek i Zatuki. Jest to gtéwny obszar koncentracji funkcji mieszkaniowych, ustug

publicznych i spotecznych, a jednoczes$nie obszar o wysokich walorach krajobrazowych i

przyrodniczych.

3.2

Kluczowe funkcje

mieszkalnictwo,

ustugi publiczne i spoteczne,

funkcje administracyjne,

ustugi lokalne i ponadlokalne,

turystyka i rekreacja o umiarkowane;j skali,

funkcje tozsamosciowe i kulturowe.

. Ograniczenia i uwarunkowania

zagrozenie powodziowe w czesci dolinnej,

wysoka wrazliwos¢ krajobrazowa i przyrodnicza,

ryzyko presji inwestycyjnej w kierunku koryta rzeki,

potrzeba ochrony ciggtosci ekologicznej i krajobrazu doliny,
obecnos¢ historycznej i drewnianej zabudowy wymagajacej ochrony.

. Kierunki i priorytety rozwoju

koncentracja zabudowy i ustug w istniejgcych miejscowosciach,
wzmachnianie roli Grédka i Zatuk jako Weztéw Rozwoju,
etapowanie nowych terenow mieszkaniowych i ustugowych,
ochrona doliny rzeki przed nadmierng intensyfikacjg zabudowy,
zachowanie waloréw krajobrazowych i kulturowych,

taczenie rozwoju mieszkaniowego z dostepnoscig infrastruktury i ustug.
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3.5.

Rekomendacje dla POG

W POG rekomenduje sie:

ograniczanie rozwoju zabudowy w kierunku koryta rzeki oraz na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

preferowanie uzupetniania i dogeszczania istniejgcych struktur osadniczych,
ochrone panoram, osi widokowych i krajobrazu doliny,

uwzglednianie ochrony tradycyjnej zabudowy drewnianej i uktadéw historycznych.

4. KARTA STREFY DOLINY PLOSKI

4.1.

Charakter i rola w modelu

Strefa doliny Ptoski obejmuje miejscowosci zachodniej czesci gminy, w szczegdélnosci

Downiewo, Kotodno, Krélowy Most, i Przechody, oraz obszary powigzane funkcjonalnie z

doling rzeki Ptoska. Strefa ma charakter mieszkaniowo-turystyczny i krajobrazowy, przy

zachowaniu istotnej roli funkcji przyrodniczych i rolnych.

4.2,

4.3.

4.5.

Kluczowe funkcje

mieszkalnictwo o matej i Sredniej intensywnosci,

turystyka i rekreacja,

funkcje krajobrazowe i Srodowiskowe,

lokalne ustugi zwigzane z obstuga mieszkancow i ruchu turystycznego,
utrzymanie funkcji rolnych i lesnych.

Ograniczenia i uwarunkowania

wysoka wrazliwos$¢ krajobrazowa,

obecnos¢ obiektéw zabytkowych i elementéw cennego krajobrazu,

oddziatywanie kompleksow lesnych ograniczajgcych rozprzestrzenianie zabudowy,

ryzyko rozpraszania zabudowy letniskowej i mieszkaniowej.

. Kierunki i priorytety rozwoju

wzmacnianie istniejacych miejscowosci bez tworzenia nowych, izolowanych zespotéw zabudowy,
zachowanie otwartego krajobrazu doliny,

rozwaj turystyki i rekreacji w skali dostosowanej do chtonnosci krajobrazu,

ochrona obiektéw zabytkowych i przyrodniczych,

powigzanie rozwoju z istniejacg dostepnoscia drogows i infrastruktura.

Rekomendacje dla POG

W POG rekomenduje sie:

preferowanie rozwoju w granicach istniejgcych miejscowosci i ich bezposredniego otoczenia,
ograniczanie nowej, rozproszonej zabudowy letniskowej,

ochrone krajobrazu doliny i waloréw kulturowych,
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uwzglednianie szczegdlnej roli Krélowego Mostu jako miejscowosci o wysokich walorach
krajobrazowych i kulturowych.

5. KARTA WEZtA ROZWOJU: GRODEK

| 5.1.

Charakter i rola w modelu

Groédek jest gtownym Weztem Rozwoju gminy. Petni funkcje centrum administracyjnego,

ustugowego, spotecznego i organizacyjnego. To podstawowe miejsce koncentracji ustug

publicznych, aktywnosci spotecznej oraz czesci funkcji gospodarczych.

| sz

5.5.

Kluczowe funkcje

administracja samorzadowa,
edukacja, kultura i ustugi spoteczne,
handeli ustugi lokalne,
mieszkalnictwo,

funkcje integrujace strukture osadniczg gminy.

. Ograniczenia i uwarunkowania

potrzeba zachowania tadu przestrzennego przy dalszym rozwoju,

presja inwestycyjna w kierunku terenéw cennych srodowiskowo,

koniecznos$¢ ochrony istniejacego dziedzictwa kulturowego i historycznego uktadu miejscowosci,
potrzebataczenia rozwoju z wydolnosciag infrastruktury techniczne;j.

. Kierunki i priorytety rozwoju

koncentracja ustug publicznych i spotecznych,

porzadkowanie i uzupetnianie zabudowy w istniejgcej strukturze,
wzmacnianie funkcji centrum gminnego,

poprawa jakosci przestrzeni publicznych i dostepnosci transportowej,
ochrona wartosci krajobrazowych i kulturowych.

Rekomendacje dla POG

W POG rekomenduje sie:

preferowanie intensyfikacji i porzadkowania istniejgcej struktury zamiast ekspansji przestrzennej,
ochrone historycznych i krajobrazowych waloréw miejscowosci,
kierowanie nowych ustug i funkcji mieszkaniowych do terenéw dobrze obstuzonych infrastruktura,

kontrolowanie rozwoju w kierunku obszaréw wrazliwych srodowiskowo.
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6. KARTA WEZtA ROZWOJU: ZAtUKI

| 6a

Charakter i rola w modelu

Zatuki sg Weztem Rozwoju wspierajacym obstuge wschodniej czesci gminy. Ich rola polega

na

wzmacnianiu dostepnosci podstawowych ustug, stabilizowaniu sieci osadniczej i

przeciwdziataniu nadmiernej centralizacji wszystkich funkcji w Grodku.

| 6.2.

| 6.5.

Kluczowe funkcje

podstawowe ustugi dla mieszkancow,

funkcje spoteczne i lokalne centrum aktywnosci,
mieszkalnictwo,

wzmachnianie spojnosci osadniczej w czesci wschodniej.

. Ograniczenia i uwarunkowania

mniejsza skala i potencjat inwestycyjny niz w Grodku,
koniecznosc¢ utrzymania zwartego charakteru miejscowosci,

potrzeba powigzania rozwoju z dostepnoscia transportows i infrastruktura.

. Kierunki i priorytety rozwoju

wzmachnianie podstawowych funkcji ustugowych i spotecznych,
utrzymanie zwartej struktury przestrzennej,

porzadkowanie i uzupetnianie istniejacej zabudowy,

poprawa dostepnosci komunikacyjnej i jakosci przestrzeni lokalne;j.

Rekomendacje dla POG

W POG rekomenduje sie:

preferowanie rozwoju wewnatrz istniejgcej struktury miejscowosci,
wzmachnianie roli Zatuk jako osrodka obstugi lokalnej,
dostosowywanie skali nowych funkcji do charakteru miejscowosci i jej otoczenia.
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ZAtACZNIK 2. Uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne

Zatacznik 2 ma charakter pomocniczy i analityczny. Nie powtarza ustalern Rozdziatu 4 ani Kart Stref z
Zatacznika 1, lecz pokazuje logike przyjetego modelu oraz najwazniejsze przestanki terytorializacji
interwencji, przydatne w dalszych pracach planistycznych.

1. Hierarchia sieci osadniczej i logika koncentracji rozwoju

Uktad osadniczy gminy ma charakter policentryczny. Gtéwnym weztem rozwojowym jest
Grédek, a weztem wspierajagcym sg Zatuki; uzupetnia je pas funkcjonalny Wality-Stacja —
Bobrowniki oraz sie¢ istniejgcych miejscowosci w dolinach rzecznych. Taki uktad uzasadnia
koncentracje rozwoju w obszarach najlepiej obstuzonych i ograniczanie rozpraszania
zabudowy.

Model zaktada kierunkowg koncentracje rozwoju:

e w Weztach Rozwoju,

e w korytarzu drogi krajowej nr 65 i linii kolejowej nr 37,

e wistniejgcych uktadach osadniczych potozonych w dolinach rzecznych,

e przy rdwnoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy i ochronie terendw o wysokiej
wartosci przyrodniczej oraz krajobrazowe;.

2. Strefa rozwoju wzdtuz rzeki Ptoski

Strefa doliny Ptoski uzasadnia w modelu wyodrebnienie zachodniego obszaru rozwoju
mieszkaniowo-turystycznego. Jej znaczenie wynika z relatywnie dobrej dostepnosci do
Biategostoku i walorow krajobrazowych, ale jednoczesnie z potrzeby Scistej kontroli
rozpraszania zabudowy.

3. Strefa rozwoju w dolinie rzeki Suprasl

Strefa doliny rzeki Suprasl stanowi przestrzen koncentracji ustug, mieszkalnictwa i funkcji
publicznych. To tutaj najsilniej ujawnia sie potrzeba powigzania polityki osadniczej z
dostepnoscig infrastruktury, ochrong krajobrazu doliny oraz rolg Weztéw Rozwoju.

4. Strefa korytarza logistyczno-granicznego DK65

Strefa korytarza DK65 wuzasadnia wyodrebnienie obszaru funkcji logistyczno-
transportowych i obstugi ruchu. Jej znaczenie wynika z przebiegu gtéwnej osi drogowo-
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kolejowej oraz z koncentracji funkcji ponadlokalnych, ktére nie powinny by¢ rozpraszane
poza najlepiej obstuzone tereny.

5. Strefa rolno-lesna

Strefa rolno-lesna uzasadnia przyjecie zasady wysokiej ostroznosci w rozszerzaniu funkcji
mieszkaniowej. Jej dominacja przestrzenna, wysoki udziat terenéw cennych przyrodniczo
oraz rozproszona struktura osadnicza wzmacniajg potrzebe ochrony krajobrazu i
etapowania rozwoju.

6. Zasady kierunkowe dla struktury przestrzennej

W skali catej gminy model prowadzi do kilku podstawowych wnioskdw przestrzennych:
koncentracji rozwoju w istniejgcych miejscowosciach, etapowania nowych terendw,
powigzania decyzji przestrzennych z infrastrukturg i ochrong srodowiska oraz kierowania
funkcji gospodarczych do korytarza DK65/linia kolejowa. Szczegétowe karty stref i
rekomendacje dla POG przedstawiono odpowiednio w Zatgcznikach 11 6.

e koncentracje nowej zabudowy w istniejgcych miejscowosciach i ich bezposrednim
sgsiedztwie,

e etapowanie nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,

e powigzanie rozwoju z dostepnoscia infrastruktury technicznej i transportowej,

e ochrone dolin rzecznych, terenéw podmoktych i kompleksdéw lesnych,

e ochrone historycznych zespotow zabudowy, w tym tradycyjnej zabudowy drewnianej,

e |okalizowanie funkcji logistycznych i produkcyjnych wzdtuz korytarza DKG65/linia
kolejowa, poza obszarami mieszkaniowymi i wrazliwymi przyrodniczo.
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ZAtACZNIK 3. Uwarunkowania srodowiskowe i
krajobrazowe

Zatacznik 3 porzadkuje najwazniejsze uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i Srodowiskowe, ktdre
powinny by¢ uwzgledniane w polityce przestrzennej gminy oraz w pracach nad POG. Ma charakter pomocniczy
i nie zastepuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z przepisow odrebnych ani decyzji Srodowiskowych.

1. Gtowne elementy systemu przyrodniczego

Do kluczowych elementdéw systemu przyrodniczego gminy naleza:

e dolinarzeki Supraslidolina rzeki Ptoski,

e kompleksy lesne o duzej ciggtosci przestrzennej,

e tereny podmokte, torfowiska i trwate uzytki zielone,

e sie¢ wod powierzchniowych, w tym zbiorniki wodne i stawy hodowlane.

Doliny rzeczne petnia funkcje korytarzy ekologicznych, przestrzeni retencji oraz nosnikow
waloréw krajobrazowych. Kompleksy lesne stabilizujg krajobraz i ograniczajg presje
urbanizacyjna. Ich zachowanie warunkuje mozliwos¢ prowadzenia zrownowazonej polityki
przestrzennej.

2. Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy ustanowiono liczne formy ochrony przyrody, w tym rezerwaty przyrody,
park krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu oraz obszary Natura 2000. W zwigzku z
tym rozwdj nowego zainwestowania powinien uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z
przepisow, w tym potrzebe ochrony siedlisk, gatunkéw chronionych oraz zachowania
integralnosci krajobrazu.

3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

W odniesieniu do Gminy Grédek rekomenduje sie:

e ochrone wod powierzchniowych poprzez zachowanie sieci rzecznej, zbiornikow
wodnych, torfowisk i terendw podmoktych jako naturalnych zasobéw wodnych,

e zachowanie stanu wod powierzchniowych i podziemnych,

e rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej,

e zachowanie terendw zmeliorowanych i podmoktych w funkcji rolnej lub lesnej,

e ochrone udokumentowanych zt6z kopalin przy rownoczesnym ograniczaniu konfliktow z
funkcjami srodowiskowymi i krajobrazowymi.
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4. Ryzyka przestrzenno-srodowiskowe

Szczegoblng uwage nalezy zwrdcié na:

ryzyko fragmentacji krajobrazu i ciggtosci ekologicznej,

presje inwestycyjng w dolinie rzeki Suprasl,

zagrozenie powodziowe w obszarach dolinnych,

konflikty pomiedzy funkcjg gospodarczg, mieszkaniowg i przyrodnicza,

ryzyko nadmiernej presji inwestycyjnej w obszarach chronionych. Najbardziej
narazonym na fragmentacje odcinkiem jest dolina rzeki Supraslw rejonie Wezta Rozwoju
Groédek, gdzie nalezy ograniczac rozwoj zabudowy w kierunku koryta rzeki.

5. Zasady kierunkowe dla polityki przestrzennej

Rekomenduje sie:

ochrone ciaggtosci przyrodniczej dolin rzecznych, terenéw podmoktych i kompleksow
lesnych,

utrzymywanie czytelnych granic miejscowosci,

kontrolowanie gabarytéw zabudowy i dominant w krajobrazie,

ograniczanie presji inwestycyjnej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
minimalizowanie konfliktéw funkcji przez wtasciwe lokalizowanie funkcji logistycznych i
produkcyjnych poza obszarami mieszkaniowymi i wrazliwymi przyrodniczo,

szersze stosowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako
podstawowego narzedzia ksztattowania tadu przestrzennego, szczegélnie na obszarach
o zwiekszonej presji inwestycyjnej lub istotnym znaczeniu dla struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy. W pierwszej kolejnosci zasadne jest rozwazenie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych:
Downiewo, Kotodno, Sofipol, Zatuki. Obszary te charakteryzuja sie potencjatem
rozwojowym oraz wymagajg uporzadkowania zasad zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie rozwoju funkcji mieszkaniowych, turystycznych i ustugowych.
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ZAtACZNIK 4. Dziedzictwo kulturowe i tozsamos¢
przestrzenna

Zatacznik 4 porzadkuje materiat dotyczacy dziedzictwa kulturowego i zasad ochrony krajobrazu
kulturowego. Ma charakter pomocniczy wobec tekstu gtéwnego Strategii i wspiera prace planistyczne oraz
decyzje inwestycyjne.

1. Najwazniejsze obiekty wpisane do rejestru zabytkow

W materiale zrédtowym wskazano m.in.:

e w Grodku: historyczny teren czesci miasta z XVI-XIX w., cerkiew cmentarng pw. Matki
Boskiej Opiekunczej, cerkiew parafialng prawostawna pw. Narodzenia Najswietszej
Marii Panny, kosciét parafialny pw. Najswietszego Serca Jezusowego oraz cmentarz
zydowski,

e wJarytéowce: park dworski,

e w Krélowym Moscie: cerkiew prawostawng parafialng pw. sw. Anny oraz kaplice
rzymskokatolicka pw. sw. Anny,

e w Mostowlanach: cerkiew prawostawng parafialng pw. sw. Ap. Jana Teologa oraz
cerkiew cmentarng pw. $w. Kosmy i Damiana wraz z otoczeniem,

e w Wierobiach: drewniany wiatrak holender (przeniesiony).

2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Do kluczowych stanowisk archeologicznych wskazanych w materiale naleza:

e w Grodku: grodzisko wczesnosredniowieczne ,,Gora Zamkowa”,
e wtuzanach: cmentarzysko kurhanowe wczesnosredniowieczne,
e w Swistoczanach: cmentarzysko kurhanowe,

e w Zatukach: cmentarzysko sredniowieczne ze stellami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Dla ochrony zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego rekomenduje sie:

e zachowanie ekspozycji obiektdw zabytkowych,

e zachowanie uktadu drogowo-ulicznego,

e dostosowanie wysokosci i formy nowej zabudowy do istniejgcej, szczegdlnie
historycznej zabudowy,

e zachowanie uktadéw roslinnosci, zwtaszcza przyulicznej,

e zachowanie historycznej szerokosci frontéw poses;ji,
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e wykluczenie zabudowy na terenach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow.

4. Tradycyjna zabudowa drewniana jako priorytet

W gminie znaczgcy udziat stanowi zabudowa historyczna zrealizowana przed 1945 r.;
wedtug danych ze spiséw powszechnych udziat mieszkan usytuowanych w budynkach
sprzed 1945 r. wynosit ok. 40% w 1998 r., 30% w 2002 r.i17,7% w 2021 r. W wigkszosci jest
to zabudowa drewniana o walorach zabytkowych. To uzasadnia traktowanie tradycyjnej
zabudowy drewnianej jako jednego z kluczowych wyrdznikéw tozsamosci przestrzennej
gminy.

Dla ochrony zespotéw zabudowy drewnianej, szczegdlnie w rejonie rzeki Swistoczy,
rekomenduje sie:

e dostosowanie gabarytéw nowej zabudowy do historycznej zabudowy wsi,

e zachowanie szerokosci frontow posesji od strony drég,

e zachowanie roslinnosci przydroznej,

e zachowanie istniejgcych elementdw dziedzictwa kulturowego i matej architektury,
takich jak krzyze, kapliczki, drewniane ogrodzenia i tawki,

e zachowanie historycznych nawierzchni drég,

e preferowanie zabudowy drewnianej,

e dazenie do zachowania najcenniejszych domoéw i zagrod.

5. Cmentarze i stanowiska archeologiczne

Dla cmentarzy objetych wpisem do rejestru zabytkow rekomenduje sie zachowanie ich
uktadu, zabytkowych elementéw oraz uktadu zieleni. Dla stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy utrzymywaé ochrone obszarowa i wykluczaé
kolidujace formy zabudowy i zagospodarowania.
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ZALACZNIK 5. Bilans mieszkaniowy i materiat
analityczny

Zatacznik 5 porzadkuje materiat dotyczacy potrzeb mieszkaniowych, istniejagcego zasobu, metodologii
bilansu oraz szacowanej chtonnosci terendw. Ma charakter analityczny i stanowi materiat pomocniczy dla
prac nad POG oraz dla polityki etapowania rozwoju mieszkaniowego.

1. Dane wyjsciowe o zasobie mieszkaniowym

Wedtug danych GUS BDL 2024 w gminie Grédek znajduje sie 2920 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni212010 m?>. Wedtug NSP 2021 w gminie znajdowato sie 2861 mieszkan,
z czego 717 byto niezamieszkanych, co stanowi ok. 25% zasobu. Powierzchnia uzytkowa
mieszkan zamieszkanych w 2021 r. wynosita 161 160 m?, natomiast GUS BDL publikowat dla
tego samego roku warto$é 207 149 m?, co wskazuje na rozbieznosé rzedu ok. 28%. Materiat
zrodtowy interpretuje te rdéznice jako efekt wystepowania pustostanéw albo zasobu
wykorzystywanego rekreacyjnie.

2. Struktura wiekowa zabudowy mieszkaniowej

W zasobie mieszkaniowym istotny udziat ma zabudowa historyczna. Udziat mieszkan
zlokalizowanych w budynkach sprzed 1945 r. wynosit ok. 40% w 1998 r., 30% w 2002 r. i
17,7% w 2021 r. Materiat zrédtowy wskazuje, ze duza czes$c¢ tej zabudowy to zabudowa
drewniana o walorach zabytkowych, co dodatkowo uzasadnia ostrozng polityke
mieszkaniowg i koniecznos¢ tgczenia rozwoju z ochrong dziedzictwa.

3. Metodologia bilansu

W materiale zrédtowym zastosowano metodologie:
ZAP =M20 - (PUMO0 / P20)

e gdzie:
M20 - prognozowana liczba mieszkancoéw za 20 lat, powiekszona o 5%,

PUMO —tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wedtug najnowszych danych,
P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca.
Parametry zrédtowe przyjete do obliczen:

M20 = 4138 mieszkancow,

P20 = 59,5 m?,
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ZAP =575 mieszkancow.

Z przeprowadzonego bilansu wynika, ze podstawowe zapotrzebowanie na nowag
powierzchnie zabudowy mieszkaniowej w horyzoncie obowigzywania strategii wynosi okoto

34200 m>.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczalne
jest zwiekszenie tej wartosciw procesie wyznaczania stref planistycznych do poziomu 130%
zapotrzebowania, co w przypadku gminy Grédek odpowiada wartosci okoto 44 500 m>.

Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ specyfike funkcjonalng gminy, w szczegdlnosci rozwdj
funkcji turystycznejirekreacyjnejoraz wykorzystywanie czesci zasobu mieszkaniowego jako
zabudowy o charakterze sezonowym lub rekreacyjnym.

W zwigzku z tym zasadne jest przyjecie dodatkowego bufora planistycznego zwigzanego z
funkcja turystyczng zasobu mieszkaniowego. W wariancie rozszerzonym zapotrzebowanie
moze wynosié okoto 55 575 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Tabela 1. Kluczowe wskazniki bilansu mieszkaniowego

Wskaznik Wartos¢
Lokale mieszkalne (GUS BDL 2024) 2920
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych 212010 m?
Mieszkania wedtug NSP 2021 2861
Mieszkania niezamieszkane 717
Udziat mieszkan niezamieszkanych ok. 25%
Powierzchnia uzytkowa mieszkan zamieszkanych (NSP 2021) 161 160 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wedtug GUS BDL dla 2021 r. 207 149 m®
Rozbieznos¢ miedzy ww. wartosciami ok. 28%
Prognozowana liczba mieszkancéw w metodologii bilansu (M20) 4138
Prognozowana powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca (P20) 59,5 m’
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe w liczbie mieszkancéw 575
Szacowane zapotrzebowanie podstawowe ok. 34 200 m?
Zapotrzebowanie maksymalne zgodne z art. 13d (130%) ok. 44 500 m?
Wariant rozszerzony z uwzglednieniem funkcji turystycznej Ok. 55 575 m?

Zrédta i obliczenia jak w materiale zrédtowym i redakcji koncowej.
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5. Chtonnos¢ zwartej struktury osadniczej

W materiale Zrodtowym zidentyfikowano wolne dziatki w granicach obszaréw o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j. Przy zatozeniu Sredniej powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego wynoszacej 150 m?, oszacowano taczng chtonnosé tych terendéw na
25 350 m?, co odpowiada 169 wolnym dziatkom. Najwieksze wartosci dotyczg m.in. Grdodka,
Zatuk, Walit-Stacji, Podozieran, Kotodna i Swistoczan.

6. Chtonnos¢ terenéw objetych MPZP

W materiale zrédtowym taczna dodatnia chtonnosc¢ terenéw objetych obowigzujgcymi
MPZP zostata oszacowana na 5900 m?>. Oznacza to, ze oprécz rezerw w zwartej strukturze
istniejg réwniez rezerwy planistyczne wynikajgce z obowigzujgcych planéw miejscowych.

7. Tabela 2. Potencjat terendw a potrzeby mieszkaniowe

Pozycja Wartos¢é
Zapotrzebowanie powierzchniowe wynikajgce z bilansu ok. 34 200 m?
Zapotrzebowanie powierzchniowe z buforem 25% ok. 42 800 m?
Szacowana chtonno$é zwartej struktury osadniczej 25350 m”
Dodatnia chtonnos$¢ obowigzujacych MPZP 5900 m”
t3czna minimalnie rozpoznana chtonno$é (zwarta struktura + MPZP) | 31 250 m®

Analiza chtonnosci istniejgcych terendw zabudowanych i terendw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wskazuje na mozliwosc realizacji znacznej
czesci zapotrzebowania mieszkaniowego w granicach istniejgcych struktur osadniczych.
Jednoczesnie przy uwzglednieniu wariantu rozszerzonego zapotrzebowania, wynikajgcego
ze specyfiki turystyczno-rekreacyjnej gminy, potencjat istniejacych terendw moze okazac
sie niewystarczajacy do petnego zaspokojenia potrzeb rozwojowych.

W zwigzku z tym dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczania w Planie Ogélnym gminy stref
wielofunkcyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, przy zachowaniu zasad
koncentracji zabudowy oraz ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

8. Whnioski dla polityki przestrzennej

Bilans mieszkaniowy potwierdza zasadnosc¢:

e priorytetowego wykorzystania istniejgcych rezerw,
e uzupetniania zabudowy w granicach miejscowosci,
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e etapowania nowych terenéw mieszkaniowych,

e ograniczania nadpodazy terenéw budowlanych i kosztéw infrastruktury,

e tgczenia polityki mieszkaniowej z ochrong zabudowy historycznej oraz z dostepnoscia
infrastruktury technicznej i ustugowej.

Przeprowadzony bilans wskazuje, ze polityka przestrzenna gminy powinna by¢ prowadzona

w sposdb zréwnowazony, z jednej strony ograniczajagcy nadmierne rozpraszanie zabudowy,

zdrugiej zas umozliwiajgcy wykorzystanie potencjatu rozwojowego gminy wynikajacego z jej

funkcji turystycznych i rekreacyjnych.

W szczegoélnosci bilans stanowi podstawe do rozwazenia w Planie Ogélnym gminy

wyznaczenia stref wielofunkcyjnych, w ktérych dopuszczone bedzie tgczenie funkcji

mieszkaniowych, ustugowych oraz turystycznych.

ZALACZNIK 6. Wskazowki wdrozeniowe do Planu
Ogdlnego Gminy

Zatacznik 6 ma charakter techniczno-wdrozeniowy. Porzadkuje sposob wykorzystania ustalen Strategii w
Planie Ogolnym Gminy oraz wskazuje, jak przektada¢ model przestrzenny na etapowanie, bilans terenéw i
monitoring, bez powtarzania opisow stref z Rozdziatu 4 i Zatacznika 1.

1. Relacja Strategii do POG

Strategia okresla cele, model rozwoju oraz kierunkowe zasady polityki przestrzennej. Plan
Ogélny Gminy powinien te ustalenia uszczegoétowi¢ przez wyznaczenie zasiegow,
parametrow i zasad zagospodarowania, z zachowaniem zgodnosci z logikg koncentracji
rozwoju, ochrony krajobrazu i etapowania inwestycji.

2. Wdrozenie modelu przestrzennego

Wdrozenie modelu przestrzennego w POG powinno polegaé przede wszystkim na
przetozeniu kierunkow strategicznych na decyzje planistyczne i inwestycyjne: wskazaniu
obszaréw preferowanego rozwoju, ograniczaniu rozpraszania zabudowy oraz powigzaniu
nowych terendw z infrastrukturg i obstugg transportowa.

e koncentracje rozwoju w obszarach preferowanych,
e etapowanie inwestyciji,
e ograniczanie kosztéw statych utrzymania ustug,
e powigzanie decyzji przestrzennych z dostepnoscia transportowa,
e uwzglednianie uwarunkowan srodowiskowych i ryzyk.
W POG nalezy w szczegolnosci:
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e wzmacnia¢ Grédek i Zatuki jako Wezty Rozwoju,

e utrwala¢ umiarkowany, ale rozwojowy charakter stref dolinnych,

e kierowac¢ funkcje logistyczne, produkcyjne i obstugi ruchu do korytarza DK65/linia
kolejowa,

e ograniczac rozpraszanie zabudowy w strefie rolno-lesnej,

e chroni¢ doliny rzeczne, kompleksy lesne i tradycyjng zabudowe drewniana.

3. Bilans terenéw budowlanych i chtonnos¢

Bilans zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa, przedstawiony w Zatgczniku 5,
stanowi podstawe do okreslenia zakresu stref planistycznych w Planie Ogélnym gminy, w
tym ewentualnego wyznaczania stref wielofunkcyjnych z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej.

4. Etapowanie inwestycji i powigzanie z WPF

Etapowanie powinno obejmowac¢ zaréwno rozwoj mieszkaniowy, jak i inwestycje
infrastrukturalne. Nowe tereny rozwojowe nalezy uruchamia¢ w pierwszej kolejnosci tam,
gdzie mozliwe jest efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury, a powigzanie z WPF
powinno stuzy¢ priorytetyzacji zadan, ochronie zdolnosci finansowej gminy oraz
ograniczaniu rozproszenia portfela inwestyciji.

5. Ochrona przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego

W procesie sporzgdzania Planu Ogdélnego gminy szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na
zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

W szczegolnosci nalezy uwzglednic:

—obszary i formy ochrony przyrody, w tym obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000 oraz inne obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

— doliny rzeczne i powigzania ekologiczne stanowigce element systemu przyrodniczego
gminy,

—kompleksy lesne i inne obszary petnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe,

—krajobraz kulturowy gminy, w tym historyczne uktady osadnicze oraz elementy dziedzictwa
kulturowego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej gminy powinno zmierza¢ do zachowania ciggtosci
systemu przyrodniczego oraz ochrony waloréw krajobrazowych, przy jednoczesnym
umozliwieniu zrownowazonego rozwoju funkcji mieszkaniowych, turystycznych i
ustugowych.
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6. Monitoring i aktualizacja

Monitoring realizacji Strategii Rozwoju Gminy Grdédek oraz jej powigzania z dokumentami
planistycznymi bedzie prowadzony w sposob skoordynowany z procedurg oceny
aktualnosci dokumentow planistycznych gminy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu zapewnienia spoéjnosci polityki rozwoju i polityki przestrzennej gminy waojt dokonuje
okresowej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, obejmujgcej w
szczegoblnosci:

— ocene aktualnosci planu ogolnego gminy oraz obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

— ocene postepdw w opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

—analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

—analize wnioskéw dotyczgcych sporzadzania lub zmiany planu ogélnego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki powyzszych analiz przekazywane sg radzie gminy po uzyskaniu opinii wtasciwej
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady
gminy.

Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogélnego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania tych dokumentow za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmowane sg dziatania zmierzajgce do ich zmiany
zgodnie z przepisami ustawy.

Whnioski wynikajace z tej procedury stanowig jednoczesnie podstawe do oceny stopnia
realizacji Strategii Rozwoju Gminy oraz ewentualnej aktualizacji jej zapisow.
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