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Po co Plan ogolny gminy?

Plan stanowi podstawe do:
* Opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

* Wydawania decyzji o warunkach zabudowy, w tym decyzji o lokalizacji
iInwestycji celu publicznego.



Co to jest plan ogolny?

Plan ogolny gminy to dokument strategiczny, ktory okresla
podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego danej gminy.
Zastepuje on dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogolny stanowi prawo miejscowe.



W planie ogolnym (art. 13 a ust. 4 ustawy):
1) okresla sie:

a) strefy planistyczne,

b) gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna okreslic:

a) obszary uzupetnienia zabudowy,

b) obszary zabudowy srédmiejskiej.

Plan ogolny w zakresie, o ktorym mowa w (art. 13 ust 5. ustawy):

1) ust. 4 pkt 11 pkt 2 lit. b, uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowanla przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy.



Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sa3|edn|a dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob...

1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne;
iInwestycji w zakresie sieci przesytowej,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.




Art. 59 ustawy

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu mlejscowego a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, ..., wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy.

Do Jednorazowej, trwajgcej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu
g ké)wanla obiektu budowlanego lub jego czesci, nie wymagana jest decyzja o warunkach
udowy
Przepisdw w zakresie zgodnosci z planem ogdlnym nie stosuje sie do:

* inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracity moc.

e zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolne,qo ZWigzanego z tg
zabudowa orzekracza srednla DOWlerzchnle Qosoodarstwa rolnego w danel ,qmlme

* linii kolejowych, drog i lotnisk; obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej;
instalacji o naW|alnego rodta energii; urzadzen wodnych; stacji paliw; ogdélnodostepnych
stacji tadowania; obiektéw Qosoodarczvch o powierzchni zabudowv do 35 m2
przeznaczonych wvtaczme na cele Qosoodarkl rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa
rolne,qo zalesienia terenu; obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki
lesnej; Dol biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakéw turystycznych, w tym Sciezek
dvdaktvcznvch miejsc widokowych oraz parkingdw stuzacych obstudze turystyki.




Procedura sporzgdzenia planu ogolnego

1. Uchwata o przystagpieniu do sporzgdzania planu ogélnego (Uchwata Nr [11/25/24 z dnia 28
czerwca 2024 r.

2. Zawiadomienie instytucji 09.2024-10.2025
3. Zbieranie wnioskoéw- do 31.10.2024
4. Opracowanie projektu planu - w trakcie

5. Konsultacje spoteczne -Projekt planu ogolnego jest poddawany konsultacjom spotecznym,
obejmujgcym wytozenie projektu i zbieranie uwag od mieszkancow.

6. Opinie i uzgodnienia -Projekt planu jest opiniowany przez organy administracji publicznej i
uzgadniany z wtasciwymi instytucjami.

/. Rozpatrzenie uwag - Uwagi zgtoszone w trakcie konsultacji spotecznych i procesu
opiniowania sg analizowane i rozpatrywane.

8. Uchwalenie planu -Ostateczny projekt planu ogolnego jest przekazywany radzie gminy do
uchwalenia.

9. Wejscie w zycie planu -Uchwalony plan ogolny, po ewentualnej ocenie wojewody, staje sie
aktem prawa miejscowego.



Strefy planistyczne

1. Obszar objety planem ogdolnym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne.

2. W wyniku podziatu, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7)

8)

9)

10

strefa produkciji rolniczej;
strefa infrastrukturalna;
strefa zieleni i rekreaciji;
) strefa cmentarzy;
1) strefa gérnictwa;
12) strefa otwarta;
3) strefa komunikacyjna.



CHARAKTERYSTYEKA STREF PLANISTYCZNYCH

Profil funkcjonalny strefy planistvezne; Minimalny
. udziat
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podstawowy™ dodatkowy” biclogicznie
ceynnej [Ya]"
o . ) L teren zabudowy mieszkaniowe|
strela wielofunkeyjna teren zabudowy micszkaniowe] ) OWY mies !
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strefa handlu

teren handlu wielkopowierzchnmowego,

teren ustug, teren skltadow 1 magazynaw,

5 SH . . ) teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonegj, | teren elekirowni sfonecznej, teren zielem 30
wielkopowierzchniowego . . -3 . :
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
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fr Sh strefa gospodarcza teren zieleni urzadzone), . 20
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teren infrastruktury technicznej™
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.. teren wielkotowarowe] produkeji rolne;, . o :
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technicznej”
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teren gornictwa i wydobyecia,

teren produkeji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren usfug biurowych

L1 SG strefa gormictwa teren komunikaci, teren infrastruktury . . " .
- -3 1 administracii, teren ustug nauki,
techniczne)’ : . . ) .
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy, . . .
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- teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, . . :
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teren drogi glownej, teren komunikacji : ..
) = ! e detalicznego, teren ushug gastronomii,
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komunikacji, teren infrastruktury
technicznej”’

urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod




Co sg obszary uzupetnienia zabudowy?

Obszary uzupetnienia zabudowy wskazujg teren na ktorym bedzie
mozna wydac decyzje o warunkach zabudowy (z wymienionym
wyjatkami, gdzie decyzje mozna wydac bez wskazania w planie
ogolnym obszaru uzuepetnienia zabudowy).



W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej iednego innego

budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkdéw a) budynki
przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sig obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sige obszary

o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2 , ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktorej
mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 3,
wyznacza sie krzywag poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 3,

odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywag bedagca granicg tych obszaréw a krzywa, o ktorej
mowa w pkt 4.



3. Do wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego gminy.
4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, mozna ograniczac,
uwzgledniajgc

lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1, uwzgledniajagc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o
tacznej powierzchniobliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp — oznaczatgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznaczatgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w
ust. 1.
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